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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

AHTARIN KAUPUNKI
VALIVEDEN - AHTARINSALMEN RANTAYLEISKAAVAN MUU-
TOS

Suunnitteluorganisaatio
Rantayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi Lap-
palainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 12.12.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 12.12.2024 - 13.1.2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .— _._ .2025

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueen kiinteistét sijoittuvat Ahtdrinsalmen pohjois- ja
eteldpuolelle, Valiveden ja Ahtérinjarven alueille. Suunnittelualu-
eelta on matkaa Ahtérin kaupungin keskustaan noin 3 km lounaa-
seen. Suunnittelualueen kiinteistdille on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
1).

1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueen kiinteistdét on voimassa olevassa rantayleiskaa-
vassa osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), jossa lomarakennus-
paikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus on 200 k-m2. Laaditta-
van rantayleiskaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnitte-
lualueen kiinteistéille kayttétarkoituksen muutos vapaa-ajan asu-
misesta vakituiseen asumiseen (AP) ja osoittaa rakennuspaikka-
kohtainen kokonaisrakennusoikeus voimassa olevan rantayleiskaa-
van mukaisesti 300 k-m2.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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1.4. Yleiskaavan esitystapa

Yleiskaavan muutos on laadittu siind muodossa, mita yleiskaavan
esitystavasta saadetaan alueidenkayttdlain (ent. maankaytté- ja
rakennuslaki) 40 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuu-
tosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden yleiskaa-
van aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun
asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistdista 989-402-2-72 Sammal-
rinne, 989-402-2-68 Koppelokoti, 989-402-5-81 Lehtola, 989-402-
2-64 Ilvespoukama, 989-402-2-71 Sammalpiha, 989-402-2-69
Koppelonpesa, 989-402-2-76 Mantykangas, 989-402-2-77 Peu-
ranranta, 989-402-5-153 Salmiakki, 989-402-2-65 Ilvesniemi,
989-402-2-73 Mantyrinne, 989-402-2-61 Avainranta, 989-402-2-
80 Peurakallio, 989-402-2-66 Ilvesmaki, 989-402-2-63 Ilveslahti,
989-402-2-62 Ilvesranta, 989-402-2-60 Avainkoti, 989-402-2-59
Ilveskallio, 989-402-9-124 Kesaranta ja 989-402-2-70 Sammal-
ranta, 989-402-2-67 Koppeloranta ja 989-402-2-74 Mantyranta
seka osasta kiinteistdéja 989-402-9-76 Kylmalahti, 989-402-9-70
Telkkaranta, 989-402-9-74 Telkkaranta, 989-402-9-53 Hauin-
ranta, 989-402-9-36 Railila ja 989-402-2-58 Tuomarniemi.

Kaavamuutos koskee 25:& voimassa olevan rantayleiskaavan mu-
kaista lomarakennuspaikkaa (RA) seka maa- ja metsatalousaluetta

(M).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16,3 ha. Suunnittelualueen
kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa
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Suunnittelualueen rajaus alla olevassa kuvassa sinisella:

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

Luonnonymparisto ja maisema

Padosa suunnittelualueesta on selvityksen mukaan mantyvaltaista
tuoretta tai kuivahkoa kangasmetsaa, joka monin paikoin hallitsee
rantamaisemaa. Suunnittelualueella ei ole peltoalueita.
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Suunnittelualueella olemassa oleva ajoyhteys.

Suunnittelualueen jérvimaisemaa.



Nosto Consulting Oy 10 (34)

Ahtérin kaupunki: Viliveden - Ahtérinsalmen rantayleiskaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 25.9.2025

Suunnittelualue on kuulunut voimassa olevan rantayleiskaavan yh-
teydessa laaditun luonto- ja maisemaselvityksen (2002) selvitys-
alueeseen. Suunnittelualueelta on lisaksi kasilla olevan rantayleis-
kaavan muutostydn yhteydessa laadittu luontoarvojen perusselvi-
tys (2025) osin rakentamattomien Kiinteistéjen 989-402-2-60,
989-402-9-76, 989-402-5-153, 989-402-2-76, 989-402-9-70 ja
989-402-9-74 osalta, jota kasitelldaan tarkemmin kohdassa 2.2.
Suunnittelutilanne - Luontoarvojen perusselvitys. Luontoarvojen
perusselvitys on kaavaselostuksen liitteena 3.

Suunnittelualueelle kohdistui aiemmin voimassa olleessa Etela-
Pohjanmaan maakuntakaavassa merkinta Kulttuuriympéristén tai
maiseman vaalimisen kannalta tédrkeéa alue, jossa merkinnalla osoi-
tettiin Valtioneuvoston periaatepaatdksen mukaiset arvokkaat mai-
sema-alueet ja valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistdalueet, ja joka suunnittelualueella kohdistui
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Myllymaéki.
Maisema-alueiden paivitysinventoinnin (Maaseudun kulttuurimai-
semat ja maisemanahtavyydet - ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja
Keski-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi
2013/2014) myo6ta maisema-aluerajausta supistettiin alueen poh-
joisosasta Valiveden alueelta siten, ettéd uusi maakunnallisesti ar-
vokas maisema-alue, Ahtdrinseudun kulttuurimaisemat, Inha -
Myllyméki, kasittdaa uutena maisema-alueena paaosin ainoastaan
Hankaveden alueen. Paivitysinventoinnin mukainen uusi maakun-
nallisesti arvokas maisema-aluerajaus on osoitettu inventoinnin
mukaisena myoés 17.12.2024 voimaan tulleessa Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaavassa 2050.
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Kuvassa vuoden 2014 péivitysinventoinnin mukainen maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen punaisella vinorasterilla ja aikaisempi maisema-alarajaus vihre-
alla rajauksella. Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanéhtévyydet - ehdo-
tukset Pohjanmaan, Eteléd- ja Keski-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaiksi
maisema-alueiksi 2013/2014.

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita, Natura 2000-ver-
koston alueita tai muita suojelualueita. Lahin Natura 2000-verkos-
ton alue, Miilu (SAC FI0800089), sijaitsee suunnittelualueesta noin
200 m lounaaseen. Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
Ahtérin reitin maisemat sijaitsee suunnittelualueesta noin 7 km
padssa Ahtarin kaupungin lounaispuolella.
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Suunnittelualueen rajaus kuvassa siniselld, Natura 2000-verkoston alueet har-
maalla, yksityisten mailla sijaitsevat luonnonsuojelualueet mustalla viivarasterilla
ja pohjavesialue mustalla ja siniselld renkaalla kuvan alaosassa.

Kaava-alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia seka vahaiselta
osin kalliomaata. Ahtérinjérven itdrannalla maaperé on paikoin sa-
raturvetta seka hienoa hietaa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisista
25 lomarakennuspaikasta 23 on rakennettuja. Ainoastaan kiinteis-
toilla 989-402-5-153 seka 989-402-2-60 sijaitsevat voimassa ole-
van rantayleiskaavan mukaiset rakennuspaikat ovat rakentamat-
tomia. Voimassa olevan rantayleiskaavan alueella sijaitsee seka
loma- etta vakituista asumista.

124.
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Olemassa olevaa rakentamista Ahtérinjérven lénsirannalla kiinteistolld 989-402-
2-61.
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Olemassa olevaa rakentamista Véliveden ldnsirannalla kiinteistéjen 989-402-9-53
ja 989-402-9-36 alueilla.

Olemassa olevaa rakentamista Véliveden itdrannalla kiinteistélld 989-402-2-77.
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Arkeologian arvokohteet

Suunnittelualueelta on laadittu voimassa olevan rantayleiskaava-
tydén yhteydessa muinaisjaanndsinventointi vuonna 2005 (Mikro-
liitti Oy). Suunnittelualueelle ei selvityksen mukaan sijoitu kiinteita
muinaisjdanndksia tai arkeologian arvokohteita.

Suunnittelualueen lahiymparistédn sijoittuvat muinaisjaanndsre-
kisterin kohteet:

Rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteet

Suunnittelualueen kiinteistd 989-402-2-59 on voimassa olevassa
Véliveden - Ahtdrinsalmen rantayleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoalueeksi, jolla ymparistd sailytetdan (RA/s). Alueella sijait-
see kaavamaarayksen mukaan vanha huvilarakennus, varasto ja
sauna, joilla on rakennushistoriallisesti erityistd arvoa. Rakennuk-
set on sadilytettava ja niita on kunnostettava muuttamatta olennai-
sesti niiden luonnetta. Kiinteistdén lomarakennuspaikalle on voi-
massa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu lisdaksi merkinta suo-
jeltava rakennus (sr).
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Ote kaava-alueella voimassa olevasta Véliveden - Ahtérinsalmen rantayleiskaa-
vakartasta, jossa RA/s-rakennuspaikalle kohdistuu myds sr-merkinté.

Huvilarakennus on voimassa olevan rantayleiskaavan kaavaselos-
tuksessa nimetty Ambergin huvilaksi. Voimassa olevan rantayleis-
kaavan yhteydessa laaditussa rakennetun kulttuuriympariston sel-

vityksessa todetaan seuraavasti:

Ahtérinjdrven pohjukassa Kylmé&lahden l&nsipuolella maantien ja jérven vé-
lissé olevan jyrkkdreunaisen méaentéyrdén (Ilveskallio?) laella on pieni, ehkd
1920-luvulta perdisin oleva huvilarakennus. Nurkkakivien varassa seisovassa
rakennuksessa on jyrkka satulakatto, jonka katemateriaalina on ilmeisesti pa-
lamineriitti, tai joku senkaltainen materiaali. Seindt ovat vuoratut vaakapont-
tilaudoituksella. Pohjakaavaltaan suorakulmiomainen rakennus, jonka pi-
tuusakseli on Idhes pohjois-eteld —suuntainen on noin 5 m leveé ja 8 m pitka.
Sen pohjoispdadyssé on veranta, joka on noin 1,5 m syvd. Sitéd kattaa pulpet-
tikatto, jota tukevat nurkkapylvéaét. Pylvéitten vélissé on matalahko kaide. Ve-
rannan keskeltéd on ovi etuhuoneeseen, joka on noin 2 m x 5 m. Perdhuone on
kooltaan noin 4,5 m x 5 m. Verannan alla on kellari, jonne johtaa pieni pdéa-
tyovi. Rakennuksessa on neliruutuiset ristipuitteiset ikkunat, joita eteldp&a-
dyssé on yksi ja molemmilla sivuseinilld kaksi kappaletta. Seindlaudoitus on
sivelty punaisella maalilla, nurkkalaudat, ikkunalaudoitukset seka rdystéslau-
dat valkoiset. Samoin ovi on valkoinen. Huvilarakennuksesta lanteen jérven
rannassa on punainen, mahdollisesti hirsirunkoinen ja satulakattoinen sauna-
rakennus, jossa on ilmeisesti sauna ja saunakamari. Rakennuksen nurkka- ja
ikkunalaudat ovat valkoiset. Huvilasta itddn on ilmeisesti kaksiosainen, nurk-
kakivillé oleva lautarunkoinen ja pulpettikattoinen varastorakennus, jossa on
ilmeisesti puuliiteri ja huusi.

Huvila, sauna ja varastorakennus ovat kaikki aivan ilmeisesti sdilyneet alku-
peréisessa tai lahes alkuperédisessa muodossaan. Niiden kunto on ainakin koh-
talainen. Rakennuksia ympéréivé puusto on melko kookasta ja vanhaa. Ra-
kennuksia héadin tuskin huomaa maantielle; jarveltdkin ndhtynd ne lienevéat
melko tavalla puuston suojaamia.

Maisemallisesti huvila sijaitsee poikkeuksellisen hienolla paikalla. Huvila kuu-
luu ikédnsé puolesta Etelé-Pohjanmaan aivan vanhimpaan huvilarakennuskan-
taan, misté syystd sen sdilyminen on pyrittdvad turvaamaan.
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Voimassa olevassa rantayleiskaavassa sr-merkinnéllé osoitettu vanha huvilara-
kennus.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualueen voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisille ra-
kennetuille lomarakennuspaikoille on olemassa olevat ajoyhteydet.

Rakentamattomille rakennuspaikoille (2) on mahdollisuus toteut-
taa ajoyhteydet.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on kiinteistokohtainen vesi- ja jatehuolto.

P&3osa suunnittelualueesta ei kuulu Ahtérin kaupungin vesilaitok-
sen toiminta-alueeseen. Kaksi rakennuspaikkaa suunnittelualueen
lansiosassa kuuluu kaupungin vesijohdon toiminta-alueeseen.
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Asuminen, ty6paikat ja palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee paaosin loma-asumista. Suunnittelu-
alueella voimassa olevan rantayleiskaavan alueella sijaitsee seka
vakituista etta loma-asumista. Lahimmat palvelut seka tydépaikka-
alueet sijaitsevat Ahtdrin keskustassa noin 3 km suunnittelualu-
eesta lounaaseen.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa maakuntavaltuuston 16.9.2024 (§
22) hyvaksyma Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, jonka
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 17.12.2024 tulemaan
voimaan maankayttdé- ja rakennuslain 201§ (nykyinen alueiden-
kayttolaki) mukaisesti. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on
voimaan tultuaan kumonnut aiemmin hyvaksytyt voimassa olleet
Etela-Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan. Maakun-
takaavasta on jatetty kahdeksan valitusta Vaasan hallinto-oikeu-
teen.

Suunnittelualue on Etelda-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050
osoitettu osaksi matkailun ja virkistyksen kehittamisvydhykettd,
jossa merkinnalla osoitetaan luontomatkailun ja virkistyksen veto-
voima-alueet. Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta tulee kehit-
taa valtakunnallisesti ja kansainvalisesti kiinnostavana luontomat-
kailualueena. Suunniteltaessa ja kehittdessa matkailuun ja virkis-
tykseen liittyvia toimintoja tulee kiinnittaa huomiota alueen erityis-
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piirteisiin ja hyddyntaa sen elamyspotentiaalia. Suunnittelussa, ra-
kentamisessa ja muissa toimenpiteisséa on huomioitava kulttuu-
riymparistdé-, maisema- ja luontoarvot. Suunnittelualueen [dhiym-
paristédn (kaava-alueen ulkopuolelle) sijoittuva Ahtérinsalmen vir-
kistysalue on maakuntakaavassa osoitettu virkistyskohteena ja ve-
neenlaskupaikka pistemerkinnalla. Alueella sijaitsee mm. laavu,
venesatama ja ulkoilureitti ja alue kytkeytyy Valkealampi-Moksun-
niemi-ulkoilureittiin sek& Ahtérinjarven venevaylaan.

Suunnittelualueen eteldpuolelle (kaava-alueen ulkopuolelle) sijoit-
tuu puolustusvoimien alue (EP), jossa merkinnalla osoitetaan Puo-
lustusvoimien kaytdssa oleva alue, ja jossa alueella liikkuminen on
yleensa turvallisuus- ja muista syista rajoitettua. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan aluetta kehitetdaan puolustusvoimien erityisalu-
eena siten, etta alueen kaytdn suunnittelussa otetaan huomioon
yleinen turvallisuus, ymparistévaikutukset ja asutukselle aiheutu-
vat haitalliset vaikutukset. Suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuu
myds Ahtérin Inhan suojavydhyke, jossa merkinnilld osoitetaan
alueita, joiden alueiden kayttdéa on lahelld sijaitsevan vaaraa tai
huomattavaa hairiéta aiheuttavan toiminnan vuoksi rajoitettava.
Suunniteltaessa alueen kayttdéa on aina pyydettava lausunto Puo-
lustusvoimilta.
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Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050:sta, jossa suunnitte-
lualueen suurpiirteinen sijoittuminen on osoitettu punaisilla ren-
kailla:

-
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Kaava-alueella voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

MATEALUN JA VIRKETYRSEN REHITTAMSY vOHYEE
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Kaava-alueella on voimassa lisaksi koko maakuntaa koskevat
suunnittelumaaraykset.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Valiveden -
Ahtdrinsalmen rantayleiskaava, joka on tullut voimaan KHO:n paa-
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toksella 24.3.2009. Suunnittelualue on voimassa olevassa yleis-
kaavassa osoitettu Loma-asuntoalueeksi (RA), loma-asuntoalu-
eeksi, jolla ymparisto sailytetaan (RA/s) seka maa- ja metsatalous-
alueeksi (M). Suunnittelualueelle on osoitettu lisdksi suojeltava ra-
kennus (sr).

Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen
rajaus sinisella:




Nosto Consulting Oy

22 (34)

Ahtérin kaupunki: Viliveden - Ahtérinsalmen rantayleiskaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus)

RA
G

25.9.2025

LOMA-ASUNTOALUE

Alue on tarkoitotiy pAlasiasss oama -asumiseesn.

foiden yhieenleskaitu kerroasls an Hi) m". Rakenmusien ethisyys
rantavilvasta on wEhintiin 20 m s rasrapenkersestl vBhirndidn 20 am

Exillanion, mevresalaltann arantida 30 m suusanen Sauna e
veidann sijsitias vahinalin 15 metrin etlsyydelie rantevitsts tai
40 mntrin stdiayyditin rantaperd el

Luky x oesittzs sluesn ralennuspaiioojon enimemiismiinin,

LOMA-ASUNTOALLUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Al of tlrEc L pASas 3580 10 -3SLUmISoEn.

Alustedli aijmitsae vardin huvilirakenun, varesio ja seund, jila
on rakeneshisionallisest eirdsts arvoa.

Ratoprmulosed on sBibyteftivl ja niigh on kunnostettava
muutiamatts clennaisest niiden lsannetta

L x paoittas slueen rakennuspadickojen endmmdismBarin.

MAA- JA METSATALOUSALUE

BIFEL 43.2 §on penesipalla mEldtiin, oltd alusella saa rakentaa vain
mag- fa metsitaloutts palvelovia rakennukeia fa rakenneimia ja oftd
rivkareukail o aas aifoiitan 150 maldl [8hammdkal rantaa.

Alunen mabdallinan ramtarakennusaikous on Hlsbahismentl aiireety
Fakamamisen sallivale alusatle [AP-, FA- FAMS b RWS-alusills].

Sucriava rmRennss

Asemakaava/Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa eika ranta-ase-
makaavaa.

Rakennusjirjestys

Ahtérin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 25.2.2003.
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Rakennusjarjestyksen mukaan rakennettaessa ranta-alueille tulee
erityista huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee
rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa ja vain harventami-
nen on sallittua.

Ranta-alueella vakituisen asunnon rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéaan 250 m2. Rakennuspai-
kalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta. Asuntoon tai maatilan talouskeskuk-
seen liittyva rantasaunarakennus saa pinta-alaltaan olla enintaan
30 k-m2,

Vakinaiseen asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen etdisyyden
rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy,
etdisyys rantaviivasta oltava kuitenkin vahintdan 40 metria. Muun
kuin saunarakennuksen etdisyyden keskiveden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edelld olevista vaatimuksista ei
muuta johdu, olla vahintaan 25 metria ja asunnon alimman lattia-
tason vahintaan 1,0 metria ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylave-
sirajaa ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintaan 2
metria keskiveden korkeutta korkeammalla. Saunarakennuksen,
jonka kerrosala on enintédan 30 m2, saa rakentaa edelld mainittua
metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella mai-
nitulla tavalla lasketusta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahin-
taan 15 metria, tai luonnonmukaisesta rantapenkasta vahintadan 10
metria.

Joen rannalle rakennettaessa rantaviivalla tarkoitetaan olevaa ran-
tapenkkaa. Alle 10 m:n etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa
huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka
muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa.

Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttaa, etta kun-
tien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi vuoden
2026 loppuun mennessa. Ahtérin rakennusjérjestyksen uusimisen
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta on kuulutettu 3.7.2025.

Luontoarvojen perusselvitys

Suunnittelualueelta on kasilla olevan yleiskaavan muutostydn yh-
teydessa laadittu luontoarvojen perusselvitys (liite 3) osin raken-
tamattomien kiinteistéjen 989-402-2-60, 989-402-9-76, 989-402-
5-153, 989-402-2-76, 989-402-9-70 ja 989-402-9-74 osalta. Sel-
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vityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa Luonto- ja ym-
paristétutkimus Envibio Oy:sta ja selvityksen maastokaynti on suo-
ritettu 28.5.2025. Selvitys sisaltaa luontotyyppi- ja kasvillisuuskar-
toituksen ja liito-oravakartoituksen. Lisdksi selvitettiin uhanalaista
lajistoa ja muille luontodirektiivin IV-liitteen lajeille sopivia elinym-
paristdja.

Luontotyypit ja kasvillisuus

Selvityskohteilla ei selvityksen mukaan esiinny luontaisesti harvi-
naisia luontotyyppeja tai perinnebiotooppeja, ja selvitysalueen
metsia on paikka paikoin reippaasti kasitelty (ojitus, hakkuut). Sel-
vitysalueella ei tavattu uhanalaisia, silmallapidettavida tai muuten
huomionarvoisia lajeja. Rantakasvillisuus on selvitysalueen kiin-
teistdilla niin niukkaa, ettei vitasammakolle sopivia kutupaikkoja
ole.

Liito-orava

Liito-oravakartoituksessa etsittiin liito-oravan papanoita ja muita
merkkeja lajista haapojen ja kookkaiden kuusten seka koivujen ty-
vilta. Lisaksi etsittiin kolopuita ja tarkasteltiin metsarakennetta.
Yhdeltakaan selvityskohteelta ei ollut aiempia liito-oravahavain-
toja, eika lajista loydetty merkkeja nytkaan. Ainoastaan kiinteiston
989-402-2-60 ranta-alueella sekd kiinteistéilla 989-402-9-70 ja
989-402-9-74 arvioitiin olevan liito-oravalle soveltuvaa metsaa.
Merkkeja liito-oravasta tai papanoista ei kuitenkaan selvitysalueen
naillakaan kiinteistélla havaittu. Kiinteistéjen 989-402-9-70 ja 989-
402-9-74 alueilla sijaitsee selvityksen mukaan kaksi kolohaapaa,
jotka olisi hyva saastaa.

KOk FE5-807-5- T ja BE-H1L-5-74

L LR R
2] Sebetmudd et T

Ote luontoarvojen perusselvityksen kartasta 9. Luonto- ja ympdristétutkimus En-
vibio Oy 2025.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueen kiinteiston 989-402-2-59 lomarakennuspaikalla
sijaitsee vanha huvilarakennus, varasto ja sauna, joilla voimassa
olevan rantayleiskaavan maarayksen mukaan on rakennushistori-
allisesti erityistd arvoa. Rakennuspaikalle on voimassa olevassa
rantayleiskaavassa osoitettu lisdksi merkinta suojeltava rakennus
Sr.

Virkistys

Suunnittelualueelta on hyvat yhteydet lahiymparistén virkistysalu-
eille sekd retkeilyreitistdille. Suunnittelualueen valittomaan |a-
hiympéaristdon Ahtérinsalmen lansirannalle sijoittuu Ahtérinsalmen
virkistysalue (v-1) seka venepaikka. Alueella sijaitsee mm. laavu,
venesatama ja ulkoilureitti ja alue kytkeytyy Valkealampi-Moksun-
niemi-ulkoilureittiin sekd Ahtérinjarven venevaylaan. Virkistysalue
ei sijaitse kasilla olevalla kaavamuutosalueella.

Kaavan taustakartta

Kaavan taustakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteis-
torekisteri- ja maastokartta-aineistoja. Taustakartta on esitetty
mittakaavassa 1:10 000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Kaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Rantayleiskaavan muutoksen laatiminen on |ahtenyt liikkeelle
suunnittelualueen maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta pyydetaan viranomaislausunnot kaavaluonnos-
ja kaavaehdotusvaiheessa.

Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 15.11.2024 ja paivitetty 25.9.2025.
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite
1).

Kaavatydn osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat,
naapurikiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset
vuokra-alueen haltijat

- Ahtérin kaupungin hallintokunnat: tekninen toimi, rakennus-
valvonta, palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ym-
paristd- ja vapaa-aikatoimet

- viranomaiset: Etela-Pohjanmaan liitto, Etela-Pohjanmaan
ELY-keskus, Etela-Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo
(Seindjoen museot), Puolustusvoimat

Ahtérin kaupunginhallitus on tehnyt kaavatyén vireilletulopdatdk-
sen 1.7.2024 § 136. Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu
12.12.2024 kaupungin ilmoituslehdessa ja tiedoksi kaavatydn osal-
lisille.

Ahtérin kaupunginhallitus on késitellyt osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman seka 15.11.2024 paivatyn kaavaluonnoksen kokouk-
sessaan 2.12.2024 § 249. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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(OAS) seka 15.11.2024 paivatty kaavaluonnos ovat olleet nahta-
villa 12.12.2024 - 13.1.2025 valisena aikana.

kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtdan mielipi-
dettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Etela-Pohjanmaan ELY-
keskuksen, Etela-Pohjanmaan liiton seka alueellisen vastuumu-
seon (Seinajoen museot) lausunnot. Fingrid eikd Telia Finland Oyj
antaneet lausuntoa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat kaava-
selostuksen liitteena 4 ja vastine lausuntoihin liitteena 5.

15.11.2024 paivattyyn kaavaluonnokseen on ennen kaavaehdo-
tusvaihetta tehty vahaisid muutoksia:

e kaava-alueeseen on lisatty kaksi voimassa olevan ran-
tayleiskaavan mukaista lomarakennuspaikkaa (RA) kiinteis-
toilla 989-402-2-67 ja 989-402-2-74

e kaavan yleista maaraysta liittyen rakentamisen sopeutta-
mista olevaan rakennuskantaan ja kulttuurimaisemaan on
paivitetty muotoon "Rakennusten tulee sopeutua malliltaan,
materiaaliltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltdaan olevaan
rakennuskantaan ja maisemaan”

Muutokset ovat vahaisia, ja 25.9.2025 uudelleen paivatty kaava
etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Ahtérin kaupunginhallitus on késitellyt 25.9.2025 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan __ . § _ . Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla _.__ .- __ . . valisena aikana.
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1.

Yleiskaavan kuvaus

4.1.

4.2.

Kaavan rakenne

Rantayleiskaavan muutoksessa osoitetaan pientalovaltaista asun-
toaluetta (AP).

Mitoitus
Kaavamuutosalueen eli AP-alueen pinta-ala on yhteensa noin 16,3
hehtaaria.

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut sijaitse-
vat Ahtéarin keskustassa noin 3 kilometrid kaava-alueesta lounaa-
seen.

Aluevaraus- ja kohdemerkinnat

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).

Asumiseen varatut alueet
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Kohdemerkinnat

&r
[ | PAIRALLISEST MEREITTAVA SUCUELTAVA RAKENNLE

Muut merkinnat
7] FLANERMETTL) RARERMLIEP ARG
¥ RANENTARATON BAKENM EPEREA

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén muodos-
tuminen.

4.3. Rantayleiskaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkiyttétavoitteisiin, maakuntakaavaan ja
voimassa olevaan yleiskaavaan

Rantayleiskaavan muutos toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden seka kaava-alueella voimassa olevan Etela-Poh-
janmaan maakuntakaavan 2050 tavoitteita. Kaavamuutoksessa
osoitetaan kayttétarkoituksen muutos loma-asumisesta vakitui-
seen asumiseen yhteensa 25:lle voimassa olevan rantayleiskaavan
mukaiselle rakennuspaikalle, joista suurin osa on jo rakennettuja.

Kaava-alueelle ei ole voimassa olevassa maakuntakaavassa osoi-
tettu erikseen aluevarausmerkintaa, mutta kaava-alue on osoitettu
osaksi matkailun ja virkistyksen kehittamisvydhykettd, jossa mer-
kinnalla osoitetaan luontomatkailun ja virkistyksen vetovoima-alu-
eet, jossa suunnittelumaarayksen mukaan aluetta tulee kehittaa
valtakunnallisesti ja kansainvalisesti kiinnostavana luontomatkai-
lualueena. Suunniteltaessa ja kehittdessa matkailuun ja virkistyk-
seen liittyvia toimintoja tulee kiinnittda huomiota alueen erityispiir-
teisiin ja hydédyntaa sen elamyspotentiaalia. Suunnittelussa, raken-
tamisessa ja muissa toimenpiteissa on huomioitava kulttuuriympa-
ristd-, maisema- ja luontoarvot. Suunnittelualueen lahiymparis-
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tédn (kaava-alueen ulkopuolelle) sijoittuva Ahtérinsalmen virkis-
tysalue on maakuntakaavassa osoitettu virkistyskohteena ja ve-
neenlaskupaikka pistemerkinnalla.

Kaava-alueella ei laaditun luontoselvityksen tai luontoarvojen pe-
russelvityksen perusteella sijaitse erityisia luontoarvoja eika
kaava-alue endaa maisema-alueiden paivitysinventoinnin jalkeen
kuulu osaksi maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Kaava-
muutoksella ei arvioida olevan vaikutusta virkistysarvoihin tai
kaava-alueen lahistdlle sijoittuvaan maakuntakaavan mukaiseen
virkistyskohteeseen. Kulttuuriymparistén sailyminen on pyritty tur-
vaamaan osoittamalla kiinteistdlla 989-402-2-59 sijaitseva Amber-
gin huvilarakennus voimassa olevan rantayleiskaavan tavoin suo-
jeltavaksi rakennukseksi (sr). Rakennuspaikkaa (AP/s) koskevan
kaavamaarayksen mukaan rakennukset on sadilytettava ja niita on
kunnostettava muuttamatta olennaisesti niiden luonnetta. Kaavan
yleisen maardayksen mukaan rakennusten tulee sopeutua mallil-
taan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltdaan olevaan
rakennuskantaan ja maisemaan.

Kaavamuutos ei vaikeuta myoéskaan voimassa olevan Valiveden-
Ahtérinsalmen rantayleiskaavan toteuttamista kaava-alueen ym-
paristdssa kaavamuutoksen hyvaksymisen jalkeen. Kaavamuutok-
sessa osoitetaan kayttétarkoituksen muutos osalle voimassa ole-
van rantayleiskaavan mukaisille lomarakennuspaikoille, joille osoi-
tetaan kaavamuutoksessa rakennusoikeus voimassa olevan yleis-
kaavan periaatteiden mukaisesti. Voimassa olevan rantayleiskaa-
van mukaista rakennuspaikkaa on kiinteistdlla 989-402-9-53 laa-
jennettu vahaisesti voimassa olevan yleiskaavan mukaiselle maa-
ja metsatalousalueelle kiinteistdjen 989-402-2-58 ja 989-402-9-36
alueilla. Poikkeaminen on verrattain vahdinen ja perusteltavissa
alueelle jo toteutuneella rakentamisella.

Vaikutukset luonnonymparist66n ja maisemaan

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia luon-
toon tai maisemaan. Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia raken-
nuspaikkoja, vaan voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisille ra-
kennuspaikoille osoitetaan kayttotarkoituksen muutos loma-asu-
misesta vakituiseen asumiseen rakennuspaikkakohtaista raken-
nusoikeutta maltillisesti lisaamalla ja lisaksi padaosa kaava-alueen
rakennuspaikoista on jo rakentuneita. Kaava-alueella voimassa
olevan rantayleiskaavan laadinnan yhteydessa on erityisesti kiinni-
tetty huomiota rakennuspaikkojen sijoittamiseen siten, etta mah-
dollisimman hyvin huomioidaan alueen maisema-, luonto- ja kult-
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tuuriymparistéarvot. Voimassa olevan rantayleiskaavan kaava-
selostuksen mukaan rantayleiskaava mm. sailyttda Valiveden - Ah-
tarinsalmen ranta-alueiden maisema- ja virkistysarvoja seka tukee
ja kehittaa paikallisen elinkeinoelaman, rannanomistajien seka
asukkaiden tarpeita ja hankkeita kestavan kehityksen periaattei-
den pohjalta. Rantayleiskaavassa osoitetut uudet asuntoalueet on
sijoitettu siten, etta maisema- ja luonnonarvoiltaan arat alueet jaa-
vat rakentamiselta vapaaksi. Kaavamuutoksessa on annettu voi-
massa olevan rantayleiskaavan tavoin maarays koskien rakenta-
misen etdisyytta rantaviivasta seka rakentamisen sopeuttamista
olemassa olevaan rakennuskantaan seka maisemaan. Kaava-alu-
eelle ei maisema-alueita koskevan paivitysinventoinnin perusteella
sijoitu erityisia maisema-arvoja.

Kiinteistolla 989-402-2-59 sijaitseva Ambergin huvilarakennus on
kaavamuutoksessa voimassa olevan rantayleiskaavan tavoin 0soi-
tettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr). Lisdksi AP/s-aluetta koske-
van kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalla olemassa olevat
rakennukset on sailytettava ja niitda on kunnostettava muuttamatta
olennaisesti niiden luonnetta. Kaavamuutoksen mydéta kasvavan
rakennusoikeuden ja rakennuspaikkaa koskevan kayttotarkoituk-
sen muutoksen loma-asumisesta vakituiseen asumiseen ei arvioida
aiheuttavan merkittavaa haitallista vaikutusta alueen kulttuuriym-
paristdarvoihin.

Kaava-alueella ei ole voimassa olevan rantayleiskaavatydn yhtey-
dessa laadittujen selvitysten mukaan erityisia luontoarvoja. Kaa-
vamuutoksella ei mydskaan arvioida olevan vaikutusta kaava-alu-
eesta noin 200 metrin paassa sijaitsevaan Natura 2000-verkoston
alueeseen (Miilu SAC FIO800089), joka on luonnontilaista noin 150
vuotta vanhaa aarniometsad, ja joka kuuluu kokonaisuudessaan
vanhojen metsien suojeluohjelmaan. Kaavamuutoksessa ei osoi-
teta uusia rakennuspaikkoja eika olemassa olevien rakennuspaik-
kojen kayttotarkoituksen muutos loma-asumisesta pysyvaan asu-
miseen ja rakennuspaikkakohtaisen kokonaisrakennusoikeuden
maltillisen nostamisen arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuk-
sia kaava-alueen ymparistdssa sijaitseviin luonnon arvokohteisiin.
Natura-alueen ymparistdssa sijaitsevat kaava-alueen kaksi raken-
nuspaikkaa kuuluvat kaupungin vesihuoltoverkoston piiriin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa vahvistetaan voimassa olevan rantayleiskaa-
van mukaiset rakennuspaikat muuttamalla rakennuspaikkojen
kayttotarkoitusta loma-asumisesta vakituiseen asumiseen. Kaava-
alueen lahiymparistéssa seka voimassa olevan rantayleiskaavan



Nosto Consulting Oy 32 (34)

Ahtérin kaupunki: Viliveden - Ahtérinsalmen rantayleiskaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 25.9.2025

alueella sijaitsee seka loma- ettd vakituista asumista. Kaavamuu-
toksella ei hajauteta tai ndhda olevan haitallisia vaikutuksia alueen
yhdyskuntarakenteen kannalta.

Kaavamuutos tukeutuu Ahtérin kaupungin olemassa oleviin palve-
luihin ja kaava-alueen rakennetuille rakennuspaikoille on olemassa
oleva kiintea tieyhteys. Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkitta-
vaa vaikutusta liikenteen maaraan, eika vaikutusta mydéskaan vir-
kistysalueen maaraan.

Kaavaselostuksen mukaan padosa suunnittelualueen rakennuspai-
koista ei kuulu Ahtdrin kaupungin vesilaitoksen toiminta-aluee-
seen, jolloin suunnittelualueella vesihuolto jarjestetdan kiinteisto-
kohtaisesti. Vesihuoltolaissa (119/2001) maarataan kiinteistén ve-
sihuollon jarjestamisesta seka liittamisesta osaksi vesihuoltover-
kostoa ja jatevesien johtamisessa ja kasittelyssa noudatetaan,
mitd ymparistonsuojelulaissa (527/2014) saadetaan.

Vaikutukset rakennettuun ympéristéén

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen rakennet-
tuun ymparistdédén. Kaavamuutoksessa osoitetaan kayttétarkoituk-
sen muutos seka vahaisesti lisarakennusoikeutta padosin jo raken-
netuille rakennuspaikoille. Kaavan yleisen maarayksen mukaan ra-
kennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan, mittasuhteil-
taan ja varitykseltaan olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.
Kaava-alueen kiinteiston 989-402-2-59 rakennuspaikka on osoi-
tettu alueeksi, jolla ymparistd sailytetdan merkinnalléd /s. Kaava-
maarayksen mukaan alueella sijaitsevat rakennukset on sailytet-
tava ja niitd on kunnostettava muuttamatta olennaisesti niiden
luonnetta. Rakennuspaikalle on osoitettu lisaksi suojeltava raken-
nus merkinnalld sr. Rakennuspaikalle saa kaavamuutoksen AP/s-
kaavamaarayksen mukaan rakentaa yhden asuinrakennuksen alu-
eelle rantayleiskaavan muutoksessa sr-merkinnalld osoitetun ra-
kennuksen lisaksi.

Kaava-alueelta ei ole alueelta aiemman rantayleiskaavatyon yhtey-
dessa laadittujen selvitysten perusteella muita kulttuuriymparisto-
arvoja tai arkeologian arvokohteita.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset kohdis-

tuvat paaosin alueen maanomistajiin.

Kaavamuutoksella arvioidaan parhaimmillaan olevan positiivisia
vaikutuksia kaupungin elinvoiman lisaamiseen, alueen palveluihin
ja elinkeinoelamaan, kun vakituinen asutus alueella kasvaa.
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Kaupungin on jarjestettava alueelle toimiva palveluverkosto.

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia kuntatalouteen vero-
tulojen muodossa.

Vaikutukset viestéon ja asumiseen

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutusta alueen vaestora-
kenteeseen vakituisen asumisen lisdantyessa.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan erityista vaikutusta sosiaali-
sen ymparistdn muodostumiseen eika kaavamuutos heikenna so-
siaalisen ymparistdn turvallisuutta. Kaavamuutoksessa osoitetaan
kayttétarkoituksen muutos sekd vahaisesti lisdrakennusoikeutta
paaosin jo rakennetuille rakennuspaikoille.

Kaavamuutoksella arvioidaan parhaimmillaan olevan positiivisia
vaikutuksia sosiaalisen ympariston kehittymiseen seka turvalliseen
ymparistdoon, kun vakituinen asutus alueella kasvaa.
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5. Kaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun yleiskaavan muutos
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat kaavan
toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ahtérin
kaupunki.

Turussa 25.9.2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
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