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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 3.6.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Tuomarniemen alueen asemakaava
Kaavan paivays: Kaavaluonnos 3.6.2026
Alueen madrittely: Asemakaava koskee osaa kiinteistosta 989—402—2-52.
Asemakaavalla muodostuu kortteli 900 seka katualuetta.
Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Ahtirin kaupunki Plandea Oy
Ostolantie 17 Vaasantie 6
63799 Ahtéri 67100 Kokkola
Maankayttoinsindori Projektipaallikko
Kerttu Heinamaki Lotta Marsyla
+358 40 051 0286 +358 50 576 4555
kerttu.heinamaki@ahtari.fi lotta.marsyla@plandea.fi
Kaavan laatija, YKS 691
Ville Vihanta
+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi
Vireilletulo: 30.1.2025

Luonnosvaiheen nahtavilldolo:

Ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET
Ahtérin kaupunginhallitus on kokouksessaan 1.7.2024 § 135 p&attinyt kdynnistdd Tuomarniemen
alueen asemakaavan laadinnan. Alueen omistaa Seindjoen koulutuskuntayhtyma (Sedu) ja alueella
sijaitsee Sedu Ahtérin opetus- ja asuntolarakennuksia seké parhaillaan rakenteilla oleva toisen as-
teen kampus. Alueen kehittamisen mahdollistamiseksi alueelle on tullut tarve asemakaavan laadin-
nalle, jolla mahdollistetaan uusien toimitilojen rakentuminen valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd ja sen arvot seka suojeltu rakennuskanta huomioiden.

Alueelle laaditaan Alueidenkayttélain mukainen asemakaava. Asemakaavassa maaritelldan alueen
kayttotarkoitukset, rakentaminen ja tiesto, jalankulku- ja pyorailyreitistot, seka muut kaavatyon yh-

teydessa esiin nousevat asiat.


mailto:kerttu.heinamaki@ahtari.fi
mailto:lotta.marsyla@plandea.fi
mailto:ville.vihanta@plandea.fi

1.3 ALUEEN SUAINTI
Suunnittelun kohteena oleva alue on kooltaan noin 16,9 hehtaaria ja se sijaitsee Ahtarin kuntakes-

kuksen itdpuolella Tuomarniemen alueella Hankaveden rannalla. Matkaa Ahtérin keskustaan on
noin 4 km.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus esitettyna punaisella. Taustakartta © MML

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1  Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueelle sijoittuu n. 450 opiskelijan toisen asteen kampus, johon sijoittuvat Seindjoen

koulutuskuntayhtymi Sedun ammatillinen koulutus sekd Ahtirin kaupungin lukiokoulutus. Entinen
samalle paikalle sijoittunut koulurakennus on purettu vuonna 2023. Alue on ollut koulutuskaytossa
aina 1900-luvun alusta alkaen. Kampusrakennuksen lisdksi alueella on opetustoimintaan liittyvaa
rakennuskantaa; hallinnollisia tiloja, asuntoloita ja konehalleja. Lisdksi alueelle sijoittuu majoitus- ja
vuokratiloja, kansakoulu- ja metsdakoulumuseo sekd Tuomarniemen puulajipuisto.

Alue liittyy paatieverkkoon Inhantehtaantien ja alueen lavitse kulkevan Tuomarniementien kautta.

Alue rajautuu iddssa Hankaveteen ja lannessa metsatalousalueeseen seka alueen etelapuolelle si-
joittuu frisbeegolf-rata. Lahin asutus sijoittuu Inhantehtaantien varrelle noin 300 m etaisyydelle
suunnittelualueesta seka Tuomarniemenlahden vastarannalle.



2.1.2 Luonnonymparist®
Alueelle laadittiin luontoselvitys kevat-kesdlld 2025 Envineer Oy:n toimesta. Tarkemmat tiedot sel-
vitysajankohdista ja kartoituksista on esitetty liitteessa 2.

Alue sijoittuu Hankaveden rantaan moreenikumpareelle (drumliini), missa alueen pinta- ja pohja-
maalaji on hiekkamoreeni. Alueen pohjois- ja eteldosaan (Tuomarniementielle) sijoittuu paikoin sa-
raturvealueita. (GTK, Maapera 1:20 000)

Aluetta rajaava Hankavesi-Valivesi on keskikokoinen jarvi, joka kuuluu Kokemaenjoen vesistoaluee-
seen. Hankaveden ekologinen tila on hyva, kun Valiveden ekologinen tila on tyydyttava.

2.1.2.1 Kasvillisuus ja luontotyypit

Tuomarniemen alue on paddasiassa rakennettua, metsdistd rantamaisemaa. Lehtokuvioita l6ytyy
varsinkin rantojen tuntumasta ja ne vaihtuvat kangasmetsakuvioiksi alueen eteldosassa. Rakennus-
ten ymparistd on enimmakseen puistomaista, aktiivisesti hoidettua aluetta. Harvennetun puuston
takia aluskasvillisuus on paikoin hyvin rehevaa.

Puusto on alueella paikoin jaredaa, mutta ainoastaan Tuomarniemen alueen eteldosassa on laajempi
kokonaisuus luonnontilaisen kaltaiseksi luokiteltavaa varttunutta metsaa. Alueella on metsaluon-
nolle tyypillisia rakenteita, kuten erilaisrakenteisuutta ja monilajisuutta, jopa lahopuuta on paikoin
runsaasti. Muualla yksittdiset, jaredt puut kasvavat saanndllisesti raivatuilla kuvioilla tai pihapiireissa
ja kenttakerroksen kasvillisuus on yksipuolista. Maastohavaintojen perusteella Tuomarniemen met-
sat ovat laajalti metsatalouden piirissa ja ekologiselta tilaltaan enimmakseen alentuneita.

Tuomarniemen luontokartoituksissa ei havaittu uhanalaisia tai rauhoitettuja luonnonvaraisia kasvi-
lajeja. Tuomarniemen alueella inventoitu kasvilajisto oli enimmakseen tavanomaista boreaalisen
metsdluonnon lajistoa. Osa puulajipuiston lajeista olisivat luontaisesti alueella esiintyessaan huomi-
onarvoisia, esimerkiksi metsalehmus, pahkindpensas tai saarni. Lisaksi jotkin lajit, kuten siperianleh-
tikuusi, ovat jo nykyisessa koossaan varsin nadyttavia.

Alueella havaittiin myos joitakin vieraslajeja. Haitallisiksi sdadetyista vieraslajeista Tuomarniemella
havaittiin komealupiini (Lupinus polyphyllos) ja jattipalsami (Impatiens glandulifera). Muista vieras-
lajeista havaittiin yksittdisia kasvustoja terttuseljaa (Sambucus racemosa), todennakdistd ru-
sopajuangervoa (Spiraea salicifolia -ryhma) seka pensaskanukkaa (Cornus alba -ryhma).

2.1.2.2 Fldimisté

Suomen Lajitietokeskukselta pyydettiin 12.9.2025 laji.fi-havaintoaineisto uhanalaisista, suojelluista
tai muutoin huomionarvoisista lajeista (Virva-viranomaisrajaus) Tuomarniemen alueelta ja sen |a-
hiymparistdsta (Suomen Lajitietokeskus 2025). Havaintoaineisto sisdltaa tietokantaan viedyt ha-
vainnot ajalta 1.1.1990 — 12.9.2025. Kaikkiaan havaintoja on kirjattu Tuomarniemen ymparistdssa
(noin 1 km sateelld) 282 kappaletta ja ne sisdltavat havainnot 1421 yksilosta, jotka kuuluvat 27 eri
elidlajiin. Havaintotiedot on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa 2.

Linnusto

Luontoselvityksen (Envineer Qy, 2025) mukaan alueen lintulajisto on hyvin tavanomaista ja koostu-
van ldhinnd elinvoimaisista lajeista. Tuomarniemen alueen linnusto koostuu ldhinna yleisista var-
puslinnuista. Selvityksessa ei havaittu yhtdan aidosti uhanalaista lajia ja silmallapidettavistakin la-
jeista alueella tavattiin ainoastaan harakka. Suurin osa linnuista havaittiin alueen pihapiireissa ja
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niiden laheisyydessa. Monet runsaista lajeista ovat selvasti pihapiireja suosivia, kuten kirjosieppo,
harakka ja pikkuvarpunen. Metsaympariston lajeja havaittiin alueella laajemmin, mutta niiden maa-
rat olivat kauttaaltaan pienia. Jarvella havaittiin vain yksi telkkdemo poikueineen. Muita vesilintuja
tai kahlaajia ei havaittu. Lajitietokeskukselle tehdyn aineistopyynnon lintulajeja ei luontoselvityk-
sessa havaittu.

Direktiivilajit

Tuomarniemen alueelta tai sen tuntumasta ei ole havaintoja EU:n luontodirektiivin tarkoittamista
lajeista. Lahimmat havainnot koskevat liito-oravaa, joka on havaittu Inhan alueella, Tuomarniemen-
lahden toisella puolella. Tuomarniemen metsat ovat liito-oravalle enimmakseen huonosti soveltu-
via, ja siksi lajin potentiaalisia elinymparistoja kartoitettiin kasvillisuus- ja luontotyyppikartoituksen
yvhteydessa. Alueella ei todettu liito-oravan elinymparistévaatimuksia vastaavia potentiaalisia
elinymparistdja ja mm. Kapyriihentien ja Tuomarniementien risteysalueen kuvion pienilmaston on
arvioitu olevan liito-oravalle liian suojaton, vaikka alueella esiintyy ainakin yksi kolopuuhaapa.

Muista EU:n luontodirektiivin lajeista suunnittelualueen ulkopuolella Tuomarniemen rehevimmilla
ranta-alueilla saattaisivat esiintya ainakin viitasammakko (Rana arvensis) seka direktiivissa mainitut
lampikorentolajit (Leucorrhinia spp.).

2.1.2.3 Luontoarvojen merkitys

Selite

=™ Tuomarniemen alue

Luontoarvon merkitys
[ 3 - monim. turvaava
1 4 - monim. tukeva

© MML ortokuva 2025
2

Laatija: AJa / Envineer Oy
ENVINEER Pvm. 22.9.2025

Kuva 2. Tuomarniemen alueen luontoarvoiltaan merkittavat kuviot arvioitiin monimuotoisuutta turvaaviksi tai tukeviksi.



Monimuotoisuutta turvaaviksi on arvioitu kuviot 1 ja 2. Kuvio 1 on mosaiikkimainen kokonaisuus
joko kangasmetsaan rajautuvaa tuoretta keskiravinteista lehtoa (VU) tai varttunutta lehtipuuval-
taista lehtomaista kangasta (VU). Kuviolla on eri ikdisia lehtipuuyksil6itd ja tunnusomainen pienil-
masto. Lahopuuta on muutaman maapuun ja yksittaisen pokkeldon muodossa. Kuvio 2 on varttu-
nutta havupuuvaltaista tuoretta kangasta (NT), joka jatkuu selvitysalueen eteldpuolelle rannan
suuntaisesti. Kuvio on kuusivaltainen, sekapuuna kasvaa koivua ja alikasvoksena muitakin lehtipuita,
kuten pihlajaa. Eriasteisesti lahonneet maapuut, yksittaiset pokkel6t ja kelot, sekd tunnusomainen
pienilmasto viittaavat luonnontilaisen kaltaisen lahopuujatkumon alkavan hahmottua. Lajistollisesti
kuvioiden 1 ja 2 muodostama kokonaisuus on kuitenkin varsin tavanomainen.

Kuviot 3—6 ovat sukkessiovaiheen alkupuolella olevia, enimmakseen lehtipuuvaltaisia metsakuvi-
oita, joilla kasvaa yksittaisia, jareita havupuita. Luontotyypiltaan kuviot ovat paaasiassa nuoria leh-
tomaisia kankaita (VU) tai varttuneita havupuuvaltaisia lehtomaisia kankaita (NT). Rannan tuntu-
massa kenttdkerros on paikoin huomattavan tihea ja yksipuolinen, mutta muuttuu hieman etaam-
malla rehevdn kangasmetsan lajistoksi (mm. mustikka, metsdimarre, lillukka, sudenmarja, kulta-
piisku, oravanmarja). Lahopuuta on vahan ja reunavaikutukset muuttavat luontotyypin ominaispiir-
teitd. Kuviot tulkittiin monimuotoisuutta tukeviksi padasiassa jareiden puiden ja rannan tuntumaan
muodostuvan yhtendisen suojavydhykkeen perusteella.

Kuvio 7 muistuttaa luontotyypiltdaan kuviota 2, mutta ei ole ekologiselta tilaltaan yhta edustava.
Merkittavin eroavaisuus on vahdisempi lahopuun kertyma. Luontotyypiltaan kuvio 7 on varttunutta
havupuuvaltaista tuoretta kangasta (NT), jonka keskeisten ominaispiirteiden arvioidaan kehittyvan
ja tukevan viereisten kuvioiden (kuviot 1 ja 2) muodostamaa kokonaisuutta.

Kuvio 8 on hieman epaselvasti ymparistostadn erottuva ja pienialainen nuori lehtomainen kangas
(VU). Kuviolla kasvaa yksittdin jareampaa koivua, mika lisaa puuston kerroksellisuutta. Lahopuuta
on vain vahan. Erityisesti kuvion rehevyys, jareat puuyksilot ja kuvion sijoittuminen tukevat alueel-
lista monimuotoisuutta.

Kuviolla 9 kasvaa ainakin seitseman huomattavan jaredaa haapaa. Kuviolla kasvavien haapojen arvi-
oidaan tukevan alueen monimuotoisuutta erinomaisesti, silld jaredt haavat tarjoavat resursseja mo-
nipuoliselle eliostolle varsinkin elinkaarensa loppuvaiheessa. Erityisesti pehmeéd puuaines ja luon-
nonvaraisuus tekevat siitd paikallisesti arvokkaan. Ainakin yksi haavoista on kolopuu. Luontotyyp-
pind kuvio edustanee tuoretta keskiravinteista lehtoa (VU) tai varttunutta lehtipuuvaltaista lehto-
maista kangasta (VU), joka kuitenkin on ekologiselta tilaltaan alentunut ja sellaisenaan tavanomaista
luontoa edustava.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on nykytilanteessa suurelta osin rakentunut opetuspalveluiden alueeksi, jonne si-
joittuu kuitenkin my0s asutusta, majoitusta ja virkistystoimintoja. Alue on rakentunut vuosien 1890
ja 2025 valilla. Alue ja sen rakennuskanta on inventoitu UKI Arkkitehtien toimesta ja esitetty kaava-
selostuksen liitteena 3.

Rakennuskanta koostuu 1900-luvun alun jugendpiirteisista keltaisista lautaverhoilluista ja punakat-
toisista padosin 1 % kerroksisista rakennuksista ja punabhirsisista aitoista, 1900-luvun loppupuolen
asuntolarakennuksista sekda uudemmasta 2000-luvun rakennuskannasta, joka kasittda lomaraken-
nuksen, halli- ja katosrakennuksia seka syksylla 2025 valmistuneen kampusrakennuksen.
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1900-luvun alun rakennuskannasta osa sijoittuu niemen korkeimmalle kohdalle seka osa rannan la-
heisyyteen. Asuntolarakennuksia on kaikkiaan kuusi, joista kolme harmaa-keltaista rapattua kaksi-
kerroksista rakennusta (v. 1970) sijoittuu kampusrakennuksen edustalle rantaan loivasti laskevaan
rinteeseen. Kampuksesta eteldan sijoittuu kolme asuntolarakennusta (v. 1977-1979), jotka ovat pu-
naisia ja lautaverhoiltuja. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuva betonirakenteinen kampusra-
kennus on kolmikerroksinen ja ulkovuoraukseltaan umbrabetonia (ruskea). Alueen lounaisosassa
sijoittuu varastorakennusten, lampdkeskushallien seka huolto- ja konekatosten alue. Aivan rannan
tuntumaan sijoittuu kaksi punalaudoitettua venevajaa alueen pohjoisosaan seka rantasauna (1970-
luku) niemen itdrannalle.

Suunnittelualueen rakennuskantaa:

Kuva 3. Viistailmakuva (syksy 2024) alueen lansirajalta kohti pohjoista. Kuvassa vasemmalla rakenteilla oleva kampusrakennus
seka katokset. Katosten edustalla molemmin puoli Tuomarneimentieta vanha kdpykaristamo seka kdpyaitta. Rannassa kolme
asuntolarakennusta, keskelld ja oikealla 1900-luvun alun rakennusksia (opetus- ja hallinto- seka vuokratiloja) seka edustalla
keskelld asuntolarakennus. © Plandea

Kuva 4. Viistailmakuva (syksy 2024) alueen eteldosasta kohti kaakkoa. Kuvassa oikealla ja keskelld vuokratiloja sekd vasemmalla
puuston takana kansakoulu- ja metsdkoulumuseo. © Plandea
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Rakennusajankohdat

purettu

1800-luku Q
1900-luku
1910-luku
1920-luku
1970-luku
1980-luku Mk L2000
2020-luku

e tiedossa

a
R ol | e

Alueen rakennukset

001 Koulu- ja toimistorakennus [ 1914
002 Kurssirakennus / ~1905

003 Johtajan asuinrakennus / 1914
004 Johtajan ulkorakennus / 1912
005 Talouskellari

006 Koulurakennus/ 1904

007 Terva-aitta /~1890-1

008 Rantasauna / 197 0-1

009 Venevaja

011 Autotalli /1964

012 Opettajan asuinrakennus / 2000
013 Kipyaitta [ ~1914

014 Kapykaristamo / 1928

018 Oppilasasuntola D [ 1970

019 Asuinrakennus E /1970

020 Asuinrakennus F/ 1970

021 Kipylato 1/-2512 /1954

010 Metsadnhoitajan asuinrakennus .}1904 :

022 \n;enevaja

034 Ajoneuvokatos H
023 Venevaja 035 Uusi oppilaitos / 2025
024 Kapylato 2 /1956 036 Uusi ajoneuvokatos / 2025
025 Autokatos G
027 Sahakatos

028 Oljysailiosucja

029 Oppilasasuntola / 1977
030 Oppilasasuntola A /1979
031 Oppilasasuntola B / 1979

Kuva 6. Suunnittelualueen rakennuskannan ajallinen jakauma. © UKI Arkkitehdit
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Rughat

Maakunnallisesti merkittdvé maisema-alue -
Ahtarinseudun kulttuurimaisema; Inha-Myllymaki
Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

3 RKY-alue

| Rakennusperinto

| e Valtioneuvoston asetuksella (480/85)

suojellut rakennukset

1. Koulu- ja toimistorakennus (ent. oppilasrakennus)
2. Kurssirakennus ns. Vellikellonrakennus

3. Johtajan asuinrakennus

4. Johtajan ulkorakennus

6. Koulurakennus

7. Terva-aitta

10. Metsénhoitajan asuinrakennus

13. Kapyaitta

14. Kapykaristamo

0 250

Kuva 7. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston arvokohteet- ja alueet. Asetuksella
suojeltujen rakennusten numerointi viittaa liitteeseen 3 ja kaavaselostuksen kohdassa 2.1.3.1.2 esitettyyn taulukkoon. © MML,
Museovirasto, Eteld-Pohjanmaan liitto

Kuva 8. Pitdjankartta vuodelta 1846. © Jyvaskylan yliopisto Kuva 9. Peruskartta vuodelta 1961. © Vanhatkartat.fi
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Kuva 10. Peruskartta vuodelta 2005. © Vanhatkartat.fi Kuva 11. Peruskartta vuodelta 2025. © Vanhatkartat.fi

2.1.3.1.1 Maisema
Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Alue ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, Ishimmain alueen, Ahtérin reitin mai-
semat, sijoittuessa n. 5 km alueesta lounaaseen.

Alue sijoittuu Etelda-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 maakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle; Ahtdrinseudun kulttuurimaisemat; Inha — Myllymaki. Maakuntakaavan pohjaksi laaditussa
Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet; Ehdotukset Etela-Pohjanmaan maakunnal-
lisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi — paivitys- ja tdydennysinventoinnissa (Asunmaa, 2014), alueen
arviointitekstissa todetaan;

”Ahtdrinseudun kulttuurimaisemat ovat edustava esimerkki Suomenselén vesistdjen
rannoille keskittyneestd elinkeinomaisemasta ja sen synnyttdmdistd kulttuuriympdris-
tostd.”

Ahtirinseudun kulttuurimaisemat edustavat tyypillistd Suomenselan metsivaltaista kulttuurimaise-
maa. Maisemallisina kohokohtina valtatien 18 eteldpuolella erottuvat Inhan rautatieasema, Tuo-
marniemen metsdaoppilaitos sekd Inhan vanha teollisuusymparistd. Valtakunnallisesti merkittavan
rakennuskokonaisuuden muodostavat Tuomarniemen yhtendiseen jugendtyyliin rakennetut opisto-
ja asuinrakennukset.

Suunnittelualueen ja ldhiympdéristén maisema

Maisema-aluetyéryhman mietinnéssd 1992 Suomi on jaettu maisemamaakuntiin. Ahtéri sijoittuu
Suomenseldan maisemamaakuntaan, missa pienehkojen jarvien ja suolampareiden ohella esiintyy
muutamia isompia jarvialtaita. Peltoalaa on niukalti ja metsataloutta harjoitetaan intensiivisesti.
Asutus on aina ollut harvaa ja rakennuskannassa on vahan vuosisataisia jaanteita. Kylat sijaitsevat
laaksoissa vesistOjen tuntumassa tai seldanteen rinteilla.
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Suunnittelualue si-
joittuu Hankaveden
rannalle, rajautuen
vesistdn ja metsa-
talousalueen vili-
selle niemelle. Mai-
semarakenne alu-
een ymparistdssa
on  korkosuhteil-
taan jokseenkin
vaihtelevaa etenkin
vesistojen (Hanka-
vesi, Vilivesi)
ranta-alueilla. Sel-
kedsti muuta maas-
toa korkeampi
kohta alueen ym-
paristossa on Kie-
rinniemi suunnitte-
lualueen kaakkois-
puolella Hankave-

den vastarannalla. Kuva 12. Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén topografia. © MML

Vesistdjen ranta-alueet avaavat pitkidkin nakymia vesistolle ja vastarannoille, joskin ranta-alueet
ovat pitkalti puuston ja kasvillisuuden peittamia, estden laajojen nakymien syntymisen mm. ties-
tolta. Maisemallisia solmukohtia sijoittuu Hankaveden ja Viliveden valiseen Nadsinsalmeen, noin 1
km etadisyydelle suunnittelualueesta seka Talasniementien lansipadahan, missa sulkeutunut metsa-
maisema vaihettuu laajahkoon vesistondakymaan seka Inhan pienipiirteiseen ranta-asutukseen.

Suunnittelualue kuuluu Suomenselan vaihettumisvyohykkeeseen, jossa peltoalueet ovat ulottuneet
rannan tuntumaan, rakennusten sijoittuessa kauemmas rinteeseen tai makien paalle. Tuomarnie-
men virkatila on ollut tyypillinen esimerkki tasta ennen metsakoulutoiminnan alkamista (1903) alu-
eella. Alueen vanha rakennuskanta on sijoittunut niemen keskelle, sen korkeimmalle kohdalle,
avointen peltoalueiden ymparoidessa pihapiiria ja rakennuksia. Tuomarniemellad pellot eivat ole
ulottuneet rantalinjaan asti vaan taalla on sijainnut kapea metsdapuustovydhyke.

Alueella sijainneen metsdakoulun toiminta on muokannut merkittavasti alueen maisemallista yleis-
kuvaa. Tuomarniemen peltoalueet otettiin koulun perustamisen my6ta taimitarhakdyttéon. Nailla
alueilla avoin maisemavyohykealue sdilyi. Samanaikaisesti taimitarhatoiminnan kanssa koulualu-
eella tehtiin pensasaitakokeiluja kuusilla ja pihtakuusilla ja alueelta nykyisin [6ytyvat eri ikdiset kuu-
siaidat rakentuivat vahitellen osin kokeellisena oppilastyona. Alueella tehtiin myos eri puulajien ko-
keiluistutuksia, jotka laajenivat vahitellen niemen ranta-alueita kiertavaksi levedksi puulajipuisto-
vyohykkeeksi taimitarhatoiminnan paatyttya Tuomarniemelld 1970-luvun puolivalin jalkeen. Alueen
perinteinen argaarimaisema onkin vahitellen muuttunut pddosin metsapuistomaiseksi alueeksi,
missd ndakymaakseleita rajaa kookas puusto.
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Maisemarakenne

Tuomarniemen alueen maisemassa voi havaita kolme selkeda erillista vyohykettd; niemen pohjois,
lansi- ja eteldosaan sijoittuvat talousmetsaalueet, niemen ranta-alueita kiertava laaja lehtipuuval-
tainen puulajipuistovydhyke ja naiden valiin niemen keskialueen avoimien nurmipihojen ymparille
ryhmitellyt oppilaitos- ja majoitusrakennukset. Taalla koulun vanhin rakennuskanta muodostaa ar-
vokkaan ilmeeltadn yhtenadisen ja lyhyessa ajassa rakentuneen aluekokonaisuuden.

Tuomarniemen rakennetun ydinalueen poikki kulkee pohjoiseteldasuunnassa loivasti kaartuen alu-
een paavayla Tuomarniementie, joka muodostaa yhden alueen tarkeimmista nakymaakseleista ra-
kennusten sijoittuessa kylanraittimaisesti sen varrelle. Tuomarniementieta kulkiessa maisemallisten
vyOhykkeiden rajautuminen rakennetun alueen ja talousmetsavyéhykkeiden valilla on selvapiirtei-
nen.

Kuva 13. Tuomarniementieta rajaa lannessa uusi kampusrakennus ja idassa vanha oppilasrakennus. Tien pohjoispaassa
rakennetun alueen paatteena on avoin nurmialue, josta avautuu nakyma Hankavedelle yhdessa puulajipuiston kulkureitin kanssa.
Taustalla nakyva talousmetsavyohyke luo selkedan maisemarajan koulualueelle. © UKI Arkkitehdit

Rehevan puulaijipuistovyohykkeen vuoksi alueen rakennetulta ydinalueelta ei ole enaa selkeita na-
kymalinjoja niemea ymparoivalle Hankavedelle. Sen sijaan puistoon on rakennettu niemen rantalin-
jaa seuraileva noin kilometrin pituinen hoidettu jalankulkuvayld, josta avautuu merkittavia naky-
masarjoja ymparoivaan vesistoon. Alueella sijaitsevan johtajan asuinrakennuksen piha-alueelle on
merkitty aluekartoissa ndkyva muotopuutarha, jota ei ole yllapidetty, eika sen jadanteita ole selvasti
erotettavissa maastossa.

Aluetta leimaavat my6s Tuomarniementieltd erkanevat kapeahkot ja mutkaiset rakennuksille seka
paikoitusalueille johtavat tiet, joita reunustaa paikoin tihea puusto. Edustavina maisemakohtina alu-
eella erottuvat Tuomarniementien molemmat saapumissuunnat, missd alue nousee loivasti kohti
1900-luvun alun rakennuskantaa.
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Kuva 14. Ndkyma saavuttaessa Tuomarniementietda kampuksen pihapiiriin eteldsta. © Plandea Oy

Kuva 15. Ndkyma entiselta johtajan asuinrakennukselta kohti kampusta. © Plandea Oy
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Kuva 16. Kuva Laamannintien ja Metsanvartijantien risteyksesta kohti kaakkoa. Vaylien pdissa nakyvat oikealla entinen
metsadnhoitajan asuinrakennus ja vasemmalla museo (ent koulurakennus). Risteyksessa sodissa kaatuneiden muistomerkki.
Koulualueelle taimitarhojen ja rantametsan rajalle aikanaan rakennetut museona toimiva koulurakennus, metsanvartijan
asuinrakennus sekda 2000 -luvulla uudisrakennuksella korvattu opettajan asuinrakennus sijaitsevat nykyaan metsa-
puistomaisemassa ja rakennuksiin johtavien kulkureittien nakymalinjat rajautuvat voimakkaasti ymparéivaan puistoalueeseen tai
kookkaisiin kuusiaitoihin. © Plandea Oy

2.1.3.1.2 Rakennettu kulttuuriymparisto
Suunnittelualue on miltei kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa
(RKY); Tuomarniemen metsaopisto.

Tuomarniemen perustaminen liittyy maatalousoppilaitosten ja ammatillisen koulutuksen ensim-
maiseen laajempaan perustamiskauteen 1900-luvun vaihteessa ja on osoitus valtiovallan harjoitta-
masta valtakunnallisesta laitos- ja opistorakennustoiminnasta 1900-luvulla. Tuomarniemen metsan-
vartijakoulu perustettiin 1903 Jyvaskylan tuomiokunnan tuomarin virkatalon maille.

Ensimmaiset rakennukset valmistuivat 1904, varsinaisesti alue rakennettiin 1910-luvulla yleisten ra-
kennusten ylihallituksessa laadittujen piirustusten mukaan. Alueella on sdilynyt 1900-luvun alun ra-
kennuskannasta: opiston ensimmainen koulurakennus vuodelta 1904, kurssirakennus vuodelta
1905, oppilasrakennus (koulu- ja toimistorakennus) vuodelta 1914, johtajan asuinrakennus vuodelta
1914, metsanhoitajan asuinrakennus vuodelta 1914 seka toinen opettajan aumakattoinen asuinra-
kennus vuodelta 1924. Metsdopistolle tarpeellisia erityisrakennuksia ovat kdpytalo vuodelta 1904
ja lammitettava kapykaristamo vuodelta 1928 seka 1890-luvulla rakennettu terva-aitta.

Koulun opetustarpeisiin hankittiin Ahtérista tiloja koulun harjoitusmaiksi, joilla tehtiin mittavia met-
sanuudistuskokeita. Koulun vaikutuksesta Ahtérissi kasvaa metsikkéind mm. lehtikuusta ja monia
ulkomaisia puulajeja.
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Opetus muuttui metsanvartijakoulusta metsakouluksi ja opistoksi. Opisto siirtyi 1997 valtiolta Sei-
ndjoen ammatillisen korkeakouluopetuksen kuntayhtymalle. Opiston pihapiiria on myéhemmin tay-
dennetty uudella pdarakennuksella, konehallilla, liikuntahallilla ja henkildkunnan asuinrakennuk-
sella.

Suojellut rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsevan metsdaoppilaitoksen rakennuksista yhdeksan on suojeltu valtion ase-
tuksella 480/85. Asetus on kumoutunut v. 2010, mutta rakennusten suojelu on kuitenkin edelleen
voimassa. Suojelu koskee koulu- ja asuinrakennusten (seuraavan taulukon kohteet 1-6) ulkoasua
(S2), kapylato ja karistamossa seka terva-aitassa (seuraavan taulukon kohteet 7-9) koko rakennusta
(S1). Rakennusten ulko- ja sisdakuvat seka tarkemmat rakennustiedot on esitetty kaavaselostuksen
liitteessa 3. Asetuksella suojellut rakennukset on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 1. Suunnittelualueella asetuksella suojeltu rakennuskanta. © Museovirasto, UKI Arkkitehdit. Kuvat © Plandea Oy

1. Koulu- ja kurssirakennus (ent. oppilasraken-
nus) on rakennettu vuonna 1914. Rakennus
on mansardikattoinen jugendrakennus, jonka

3 N -
suunnitelmat on laatinut arkkitehti E.A. | M Eﬁxﬁ*9\§s\
ceppes s . ' S NN
Kranck. Rakennus on ollut tyhjilladn viime-
vuodet.

Sisatilojen osalta huonejako on paaosin saily-
nyt, sen sijaan pintamateriaalit uusittu paa-
kerroksessa kauttaaltaan ja taalla myos alku-
peradiset uunit on purettu. Ullakolla majoitus-
huoneiden osalla pintamateriaalit on uusittu.

Julkisivut ovat sailyttaneet alkuperdisen il-
meensa hyvin. Uusia tai uusittuja julkisivun
osia ovat ulko-ovet seka kellarikerroksen ik-

kunat ja verstastilaan vievat talliovet kadun
varren julkisivussa. Julkisivujen nykyinen
maalikerros on rapistunut ja vesi on paassyt
osin vaurioittamaan julkisivulaudoitusta ja
osin myos taman alla hirsirunkoa. Rakennuk-
sesta on tehty kuntoselvitys vuonna 2025
WSP Finland Oy:n toimesta.

2. Kurssirakennus, ns. Vellikellorakennus on

valmistunut vuonna 1905. Kurssirakennus on
jugendpiirteinen L:n muotoinen hirsiraken-
nus, joka toimii edelleen opetus- ja toimisto-
kaytossa.
Rakennus on sailyttanyt alkuperaisen il-
meensa julkisivujen osalta hyvin. Sisatilojen
pintamateriaaleja on laajalti uusittu, mutta
esimerkiksi luokkasalin alkuperaiset rintapa-
neelit on sadilytetty siirtamallda ndma uusien
pintarakenteiden paille.
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3. Johtajan asuinrakennus vuodelta 1914 on

mansardikattoinen jugendrakennus. Sen jul-
kisivua dominoivat suuret kuistit. Johtajan
asuinrakennuksen ja jarven valissa on ollut is-
tutettu muotopuutarha (ei yllapidetty). Ra-
kennus on vuokrauskdytossa (tila- ja majoi-
tus).
Rakennus on julkisivuiltaan sailynyt alkupe-
rdaisen mukaisena. Sisatiloissa pintamateriaa-
lit on pdaosin uusittu. Tietoa siita, onko van-
hoja sisdpintakerroksia sailytetty uusien pin-
tojen alla, ei ole. Huonejakoon on tehty muu-
toksia paajulkisivun puoleisissa tiloissa.

4. Johtajan ulkorakennus vuodelta 1912. Ulko-
rakennus on kiinted osa pihapiiria.
Rakennus on ulkomuodoltaan sailynyt alku-
perdisen mukaisena purettua siipiosaa lu-
kuunottamatta. Rakennuksen perustukset
ovat painuneet erityisesti luhtiaita osuudella,
mika altistaa alimmat hirsi- ja lautarakenteet
kosteudelle.

6. Koulurakennus; Opiston ensimmainen ope-

tusrakennus on rakennettu vuonna 1904.
Kaksikerroksinen porrastornina toimiva kuisti
on rakennettu myohemmin. Rakennus toimii
metsakoulun museona.
Rakennus on sekd sisatiloiltaan etta julkisi-
vuiltaan sailyttanyt alkuperadisen tai 1920-lu-
vun muutosten mukaisen ilmeensa. Julksivu-
jen osalla ainoastaan ulko-ovien yldpuoliset
timanttiruutuikkunat on uusitti alkuperai-
sesta poikkeavalla ikkunajaolla.




Terva-aitta on rakennettu 1890-luvulla.
Terva-aitta on ainoa tuomarin virkatalon
ajalta sailynyt rakennus alueella.
Rakennuksen hirsirunko ja sisatilat ovat sil-
mamadraisen katselmoinnin perusteella sai-
lyneet alkuperdisind ja ovat kohtalaisessa
kunnossa. Vesikaterakenteet ja julkisivu-
laudoitusta on jossain vaiheessa uusittu. Ve-
sikattorakenteet ovat huonokuntoiset ja kat-
teen kuntoa on runsaan sammaloitumisen
vuoksi vaikea arvioida.
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10.

Metsanhoitajan asuinrakennus on raken-
nettu vuonna 1914. Rakennus on huvilamai-
nen jugendrakennus. Rakennus on nykyisin
vuokrauskaytossa.

Rakennus on julkisivuiltaan sailyttanyt hyvin
alkuperdisen ilmeensa. Muutoksia on tehty
[ahinna rakennuksen ulkoportaisiin. Sisati-
loissa rakennukseen on mydhemmin lisatty
pesutilat ja pintamateriaaleja on yleisesti uu-
sittu niin seinien, lattioiden kuin sisdkattojen-
kin osalta. Rakenneavauksia ei sisatiloissa ole
tehty ja mahdollisten vanhojen materiaali-
kerrosten sailyneisyydestd levytysten alla ei
ole tietoa. Rakennus on ollut tyhjilldan ja sen
sisasatilojen kunnostustyot ovat suunnitteilla
tulevaa asuinkayttda varten.

13.

Vuonna 1904 kapyladoksi rakennettu kapy-
aitta, joka on sisdparvellinen hirsirakennus.
Rakennus on vanhan mittapiirustusaineiston
perusteella ulkoasultaan alkuperdisen mukai-
nen. Rakennus ei ole aktiivikdytossa, eika sita
ole kunnossapidetty. Heikkokuntoisen pare-
katteen lapi padssyt vesi on laajalti vaurioitta-
nut aitan kattorakenteita ja ylaparven lattia-
rakenteita.




14. Kapykaristamo on rakennettu vuonna 1928.
Karistamo on aiemmin liittynyt tien toisella
puolella sijainneeseen kapyaittaan ylakerrok-
sen tasolla kulkeneella puurakenteisella ka-
pyjen siirtoon tarkoitetulla kapykourulla.
Kouru ja sen tukirakenteet on purettu 2010-
luvulla. Kapykaristamon ensimmainen kerros
on hirsirunkoinen seka toinen kerros puuran-
karakenteinen. Huone lammitettiin isolla uu-
nilla ja kdvyt kuivatettiin karistusparsilla.
Rakennus on vanhan mittapiirustusaineiston
perusteella ulkoasultaan alkuperdisen mukai-
nen. Rakennuksen betonilaatalla seisova osa
on osin painunut maan pinnan kallistuessa
kohti rakennusta. Samoin rakennuksen si-
saankayntikuistin rakenteet ovat osittain la-
honneet ja romahtaneet.

Metsanhoitajan asuinrakennukselta (6) lounaaseen on sijoittunut myos asetuksella suojeltu opetta-
jan asuinrakennus, joka on kuitenkin palanut 1980-luvulla. Rakennus oli aumakattoinen ja sen ulko-
arkkitehtuurissa oli havaittavissa 1920-luvulle ominaisia klassistisia muotoja.

Rakennusten ja alueen arvot (Rakennusinventointi 2026, UKI Arkkitehdit)

Kulttuurihistorialliset arvot

Tuomarniemen alue on korkealaatuinen esimerkki valtion toteuttamasta oppilaitosrakennustoimin-
nasta liittyen viime vuosisadan vaihteen ensimmaiseen laajaan ammatillisten koulujen perustamis-
kauteen. Tuomarniemi on Suomen toiseksi vanhin metsakoulu ja sen arvoa lisda se, etta koulun toi-
minta on sailynyt koko sen historian ajan alkuperdisen kayttotarkoituksen mukaisena. Alueella onkin
kulttuurihistoriallista arvoa osana niin Suomen metsakoulujen kuin valtion oppilaitosrakentamisen
historiaa.

Rakennustaiteelliset arvot

Tuomarniemen alueen rakennuskanta on ajallisesti kerrostunutta ja voidaan karkeasti jaotella kol-
meen rakentamisajan mukaiseen ryhmaan: 1900-luvun alkuvuosikymmenien puuarkkitehtuuriin,
1970-luvulla toteutettuihin uudisrakennuksiin seka vuoden 2025 lopulla valmistuneeseen uuteen
kampusrakennukseen ja taman myo6ta alueella suunnitteilla oleviin rakennushankkeisiin. 1900-lu-
vun alun alkuperainen rakennuskanta on suunniteltu Yleisten rakennusten ylihallituksen toimesta
(myoh. Rakennushallitus) ja koostuu ilmeeltdan yhdenmukaisista jugendtyyliin rakennetuista oppi-
laitos- ja asuinrakennuksista. Ne muodostavat yhtendisen rakennustaiteellisesti arvokkaan kokonai-
suuden niemialueen keskiosalle entisen tuomarin virkatalon pihapiirin alueelle. Arvokkain koko-
naisuus muodostuu vuonna 1914 valmistuneista entisestd oppilasrakennuksesta (1) ja johtajan
virka-asunnosta (3), vuonna 1905 rakennetusta kurssirakennuksesta (2) sekd naista hieman erilleen
sijoittuvista 1904 valmistuneista koulurakennuksesta (6) ja metsdnhoitajan asuinrakennuksesta
(10). Arvokas erityiskohde alueella on lisdksi vanhan kadpyaitan (13) ja kdpykaristamon (14) muodos-
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tama kokonaisuus. Rakennukset toistavat kattomuodoillaan alueen jugendtyyliin suunniteltujen ra-
kennusten muotokieltd, mutta edustavat samalla osaa koulun toimintahistoriassa, jossa kdpykaris-
tuksella ja siemenkeraykselld on ollut tarked osa.

Maisemalliset arvot

Tuomarniemi sijaitsee luonnonkauniilla paikalla Ahtdrin Hankaveden rannalla. Alueen rakennus-
kanta ja metsdpuistoalueet sulautuvat saumattomasti liittyvaan jarvimaisemaan, mika korostaa alu-
een arvoa kulttuurimaisemana. Alueen vanhan rakennuskannan lisaksi maisemallisesti arvokkaa-
seen ymparist6on kuuluvat hoidetut vanhat pihapiirit seka niemen rantalinjaa pohjoisessa ja idassa
reunustava luonteeltaan metsdinen puulajipuisto ja siihen liittyvat kulkuvaylia reunustavat kookkaat
vanhat kuusiaidat. Seka puulajipuiston, etta kuusiaitojen synty ja kehittyminen liittyvat koulun ope-
tushistoriaan, mika on ollut tarkea osatekija Tuomarniemen maisemallisessa kehityksessa.

Rakennetun kulttuuriympdristén arvot ja suojelu suunnittelualueen IGhiympdristossd

Hankaveden Tuomarniemenlahden vastarannalla [ahimmillaan n. 300 metria suunnittelualueesta,
on RKY-alue; Inhan rautatieasema. Inhan rautatieasema on hyvin sdilynyt 1800- ja 1900-lukujen
vaihteen asemamiljo6é luonnonkauniilla paikalla Hankaveden rannalla vastapdaata Tuomarniemen
metsdopistoa. Asema-alueella on pysakin tyyppipiirustuksin rakennettu ja 1905 laajennettu asema-
rakennus seka tavaramakasiini. Hyvin sdilyneelld aseman asuinalueella on kaksi vahtitupaa talous-
rakennuksineen. Inha oli 1900-luvun alkupuoliskolla vilkas liikennepaikka lahist6lla sijaitsevien Inhan
ja Vaarakosken tehtaiden sekda Tuomarniemen metsdaopiston vuoksi. Aseman ja radan merkitysta
lisasi Valiveden rannalle talvisodan aikana perustettu Ampumatarvikevarikko. Rataverkon sahkois-
tdminen ja Parkanon oikoradan valmistuminen 1960-luvulla hiljensivat Inhan rautatieaseman toi-
minnan.

Rautatieaseman rakennuskanta on suojeltu rautatiesopimuksella 1998, johon lukeutuu asemara-
kennus, kaivo, kaksoisvahtitupa, kellari, liiteri, navetta, sauna, tavaramakasiini seka yksinkertainen
vahtitupa.

Lahimmat maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (Etelda-Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2050) sijoittuvat noin 2 km etaisyydelle suunnittelualueesta.



20

2.1.3.1.3 Arkeologinen kulttuuriperinto
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Kuva 17. Suunnittelualueen Iahiympariston kiinted muinaisjadannokset. © Museovirasto

Kaavaprosessin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa (16.12.2025) Seindjoen museot on toden-
neet, ettei alue vaikuta esihistoriallisen ajan kannalta kovin potentiaaliselta alueelta ja arkeologisen
selvityksen tarvetta ei ole ndhty tarpeelliseksi. Alueelta on laadittu lausunto (Seindjoen Historialli-
nen Yhdistys ry, 2023) Tuomarniemen maaston tarkastelusta esihistoriallisten |0yt6jen varalta,
jonka mukaisesti Tuomarniemen maastoa ja maaleikkauksia on tarkastettu syys- ja lokakuussa 2023,
joiden aikana alueelta ei ole havaittu esihistorialliseen asutukseen viittaavia kerrostumia tai irtoloy-
toja.

2.1.3.2 Asuminen, palvelut, tyépaikat ja elinkeinotoiminta
Ahtirin kaupungissa oli 5 316 asukasta vuonna 2023 (Kuntien avainluvut, Tilastokeskus). Reilu 3000
asukkaan Ahtérin taajama sijoittuu noin 1 km etéisyydelle suunnittelualueesta.

Suunnittelualueella sijaitsee Seindjoen koulutuskuntayhtyman (Sedu) soluasuntoja. Asuntolaraken-
nuksissa on kaikkiaan n. 130 vuodepaikkaa. Lisdksi suunnittelualueella on kolme vuokrauskaytossa
olevaa rakennusta, majoitus- ja kokouskayttoon.

Suunnittelualueen |ldheisyydessa, noin 0,5 km etdisyydelld suunnittelualueesta sijaitsee asuinraken-
nuksia Inhantien (n. 16 asuinrakennusta) seka Inhassa Talasniemen- ja Salmelantien (n. 17 asuinra-
kennusta) varsilla. Lahimmat lomarakennukset sijoittuvat reilun puolen kilometrin etdisyydelle
suunnittelualueesta eteldaan, Hankaveden ja Voilammen rannaille.

Tilastokeskuksen mukaan tydpaikkojen lukumaara Ahtirin kaupungissa oli vuonna 2022 2005 kpl,
josta suurin osuus on palvelutyopaikoilla (59,8 %). Palvelut suunnittelualueella tyollistavat kymme-
nia ihmisid. Ahtérin kaupalliset palvelut keskittyvit Ahtérin keskusta-alueelle, missa toimii mm. pai-
vittdistavaramyymaloita, erikoisliikkeita ja ravintoloita.
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2.1.3.3 Virkistys

Suunnittelualueella on esteetdn puulajipuistoreitti, johon sisaltyy kaikkiaan n. 87 eri puulajia. Estee-
ton reitti kulkee niemen rantaa kampuksen pohjoispuolelta aina vanhalle terva-aitalle saakka, mista
reitti jatkuu alueen vaylia pitkin. Reitin varrella, Hankaveden rannassa sijaitsee yleisessa kdytossa
oleva laavu.

Alueen valittomassa laheisyydessa sen eteldpuolella on frisbeegolfrata.

2.1.3.4 Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Inhantehtaantiehen (17233), jolle liitytadn valtatieltd 18
suunnittelualueen pohjoispuolelta. Inhantehtaantielle on liittyma myds alueen lansipuolelta, Pitka-
ahontieltd, jolle liitytaan valtatielta 18. Inhantehtaantieltd on kaksi liittymaa suunnittelualueen |a-
vitse kulkevalle Tuomarniementielle. Tuomarniementieltd erkanee useita pienempia teita (Kapyrii-
hentie, Metsanvartijantie, Tialankuja, Laamannintie, Metsurintie, Maitotie) alueen rakennuksille ja
paikoitusalueille.

Inhantehtaantielld on voimassa 80 km/h alueellinen nopeusrajoitus. Tien liikenne muodostuu paa-
osin Inhantehtaantien varren asuin- ja lomarakennusten liikenteesta seka Tuomarniemen kampuk-
sen liilkenteesta. Inhantehtaantien keskimaaraiset liikkennemaarat on ollut:

Vuonna 2024 (suunnittelualueen kampuksen rakennusaika):
e vt 18 — Tuomarniementie (pohjoinen liittyma) 741 ajon/vrk (raskas liikenne 5 %)
e Tuomarniementie — Pitkdahontie 523 ajon/vrk (raskas liikkenne 4 %)
e Pitkdahontie — Tuomarniementie (eteldinen liittyma) 293 ajon/vrk (raskas liikenne 4 %)

Vuosina 2022-2023:
e vt 18 — Tuomarniementie (pohjoinen liittyma) 340 ajon/vrk (raskas liikenne 7 %)
e Tuomarniementie — Pitkdahontie 340 ajon/vrk (raskas liikenne 7 %)
e Pitkdahontie — Tuomarniementie (eteldinen liittyma) 306 ajon/vrk (raskas liikkenne 6 %)

Suunnittelualueelle sijoittuu pysakdintialueita. Pysdkdintitilaa on kampuksen sekd asuntoloiden Ia-
heisyydessa.

Valtatien 18 varrella kulkee erillinen kevyen liikenteen vayld (Ahtérin keskusta — Inha). Inhanteh-
taantien varrella ei ole erillistad kevyen liikenteen vaylaa, mutta Tuomarniementien varrella on koro-
tettu vayla kampuksen edustalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella noin 160 metrin etdisyydelld kulkee junarata, jossa liikenndi hen-
kilo- ja tavaraliikennetta. Henkiloliikennetta kulkee raiteilla nykytilanteessa nelja kiskobussia vuoro-
kaudessa. Inhantie risteda junaradan kanssa puomillisena tasoristeyksena.

2.1.3.5 Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueen omistaa Seindjoen koulutuskuntayhtyma (Sedu).
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2.3 SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Ahtérin kaupunki kuuluu Eteld-Pohjan-
maan maakuntaan ja alueella on voi-
massa Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava
2050 (ei lainvoimainen). Huomisen lakeus
— Etela-Pohjanmaan maakuntakaava
2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
16.9.2024 ja Eteld-Pohjanmaan maakun-
tahallitus paatti kokouksessaan
17.12.2024 maarata maakuntavaltuuston
hyvaksyman Eteld-Pohjanmaan maakun-
takaavan 2050 tulemaan voimaan. Voi-
maan tultuaan se on kumonnut aiemmin
hyvaksytyt voimassa olleet Eteld-Pohjan-
maan maakuntakaavat kokonaisuudes- Kuva 18. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntavaltuuston
saan. Etelid-Pohjanmaan maakuntakaava hyv'a.'.ksym.ésté Etelé.—‘Pohjanmaan maakuntakaava 2050:sta. ©
2050 sisaltaa kaikki alueidenkayton tee- Eteld-Pohjanmaan liitto

mat.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 suunnittelualueelle on osoitettu:

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumaarays:

Suunnittelussa, kdytdssa ja rakentamisessa on varmistettava, ettda merkittavien
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnit-
telussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema-alue kokonaisuutena,
sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot tur-
vataan ja aluetta voidaan kehittdaa. Avoimen, yhtendisen peltoalueen sdilymiseen
ja uusien rakennuspaikkojen sijoittamiseen on kiinnitettava erityista huomiota.
Aluetta koskevasta merkittavasta hankkeesta tai suunnitelmasta on pyydettava
lausunto alueelliselta vastuumuseolta ja tarpeen mukaan valtion muilta keskei-
siltd viranomaisilta, joiden toimialaa kasitellaan.

% Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympa-
riston alueet, kohteet ja tie (RKY, Valtioneuvosto 2009). Pienalaiset alueet osoi-
tetaan kohdemerkinnalla.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuu-
riympariston turvaaminen. Suunnittelussa, kdytdssa ja rakentamisessa on var-
mistettava, etta kulttuuriympaériston ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Uusi ra-
kentaminen ja ympariston kehittdminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
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ristdn erityispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Aluetta koskevasta mer-
kittavasta hankkeesta tai suunnitelmasta on pyydettava lausunto alueelliselta
vastuumuseolta ja tarpeen mukaan valtion muilta keskeisilta viranomaisilta, joi-
den toimialaa kasitellaan.

Moottorikelkkailureitti

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan maakunnalliseen runkoverkostoon
kuuluvat moottorikelkkailureitit ja -urat.

Suunnittelumaarays:

Reitin kehittamisessa ja uuden reitin suunnittelussa on huomioitava kulttuuriym-
paristo-, maisema- ja luontoarvot. Reitin tarkempi sijainti tulee suunnitella yh-
teistydssa maanomistajien ja viranomaistahojen kanssa.

2.3.2 VYleis- ja asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa.

Alueella on vuonna 1988 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Ollilan, Kantalan, Varpulan ja Inhan
osayleiskaava. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY)
ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) seka kokoojatie.

¥, Viliveden-Ahtérinsalmeg

;&it:);eiskaava, KV 19.6. 006 §8
S A\

WE e

%

i ?llilan, Kantalan, Varpulan ja Inhn
osayleiskaava, 19.10.1988 s
{Pikeusvaikutuksetun)

i ' B R =
\ AP P
&* Rkl V olamy

Kuva 19. Ote Ahtérin yleiskaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus osoitettu punaisella.
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Lahimmat asemakaavoitetut alueet sijoittuvat Moksunniemeen (Moksunniemi rakennuskaavan
muutos ja laajennus, KV 23.8.1993 § 86), noin 500 metrin etaisyydelle Mulikanlahden toiselle puo-
lelle. Vuosien saatossa asemakaavoitettu keskusta-alue sijoittuu noin kilometrin etdisyydelle suun-
nittelualueesta.

2.3.3  Rakennusjdrjestys
Ahtarin kaupungissa on 20.1.2003 § 8 hyviksytty ja 25.2.2003 voimaan tullut rakennusjérjestys.

2.3.4 Pohjakartta
Asemakaavatydssa kiytetdan Ahtirin kaupungin ajantasaista 1:2000 vektorimuotoista pohjakart-
taa.

3  SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Tuomarniemen aluesuunnitelma (UKI Arkkitehdit, 2026)

Tuomarniemen alueelle on laadittu aluesuunnitelmat UKI Arkkitehdit toimesta (liite 4), joissa alu-
eelle on suunniteltu uusia asuntolarakennuksia, luontoyksioita seka liikuntapaikkarakentamista.
Suunnitelmassa on huomioitu, etta uudet rakenteet ja rakennukset muodostavat suojeltujen raken-
nusten kanssa toiminnallisen ja maisemallisesti ehyen pihapiirimaisen kokonaisuuden.

Suunnitelmassa on tunnistettu tarkeina nykyisina tai rakentamisen myota muodostuvina nakyming;
Nakyma vanhalle pdarakennukselle kampusalueelle saavuttaessa, ndkymalinja johtajan asuinraken-
nukselta kohti kampusta, jossa useat suojellut rakennukset nakyvat samaan aikaan sekd ndkymalinja
eteldstd Tuomarniementieltd saavuttaessa kohti vanhaa paarakennusta.

Aluesuunnitelmassa alueelle on esitetty kuusi uutta asuntolarakennusta padosin nykyisten asunto-
larakennusten paikoille. Uusien asuntolarakennusten asemointia on kuitenkin muutettu nykyisten
asuntoloiden sijoittelusta siten, etta uudisrakentaminen muodostaisi alueen vanhan rakennuskan-
nan kanssa tasapainoisen kokonaisuuden, sisdpihamaisia rakennustyhmia muodostaen. Suunnitel-
tujen asuntolarakennusten vuodepaikat olisivat n. 108 kpl. Alueen eteldosaan rannan tuntumaan
on lisdksi suunniteltu kuusi n. 40 k-m? luontoyksiéta, jotka sijoittuisivat rantaan suunnitellun polun
varrelle.

Uusien asuntolarakennusten on suunniteltu olevan kaksikerroksisia seka luontoyksididen yksiker-
roksisia, joiden materiaaleiksi on esitetty perinteisten pihapiirien materiaaleja;

- puuverhous, punamultamaali
- tehotevareind mm. ulko-ovissa keltaista, oranssia, murrettuja ruskean ja harmaan savyja
- tummanharmaa peltikatto

Liikuntatoimintoja on suunniteltu sijoitettavan nykyisen tenniskentan laheisyyteen alueen pohjois-
osaan sekd urheilukenttd/jaakiekkokaukalo alueen eteldosasta vuonna 2025 purettujen kahden
asuntolarakennuksen alueelle.



Ahtéri; Tuomarniemen alueen asemakaava
Kaavaselostus 3.6.2026
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Kuva 20. Ote alueella laaditusta ideasuunnitelmasta. © UKI Arkkitehdit



Ahtéari; Tuomarniemen alueen asemakaava
Kaavaselostus 3.6.2026
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Kuva 21. limakuva eteldsta aluesuunnitelman mukaisella rakentamisella. © UKI Arkkitehdit

Luontoselvitys (Envineer Oy, 2025)

Kaavaprosessin aikana alueelle laadittiin luontoselvitys Envineer Oy:n toimesta kevat-kesalla 2025.
Luontoselvityksen padkohdat on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 2.1.2 ja kokonaisuudessaan
liitteena 2.

Rakennushistoriaselvitys, alue- ja rakennusinventoinnit (UKI Arkkitehdit, 2026)

Kaavaprosessin aikana alueelle laadittiin rakennushistoriaselvitys seka alue- ja rakennusinventoin-
nit, jonka padkohtia on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 2.1.3.1 ja kokonaisuudessaan liitteena
3.

Pihasuunnitelma (Ahtérin kaupunki, 2017)

Ns. johtajan asuinrakennuksen edustalle, asuinrakennuksen ja Hankaveden viliselle alueelle, on laa-
dittu pihasuunnitelma, joka on laadittu alueella olleen muotopuutarhan ennallistamiseksi.
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TUOMARNIEMEN JOHTAJAN ASUNTO
PIHASUUNNITELMA
LUONNOS 1:500

Antéri 31.3.2017

Kuva 22. Johtajan asuinrakennuksen edustan pihasuunnitelma.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

411 Osalliset
Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) sekd viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.
Osallisia ovat (AKL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Ahtérin kaupungin eri hallintokunnat
Etela-Pohjanmaan liitto
Lupa- ja valvontavirasto
Etela-Pohjanmaan elinvoimakeskus
Puolustusvoimat, 2. logistiikkarykmentti
Museovirasto
Seindjoen museot, alueellinen vastuumuseo
Ahtérin Energia ja Vesi Oy
o Koillis-Satakunnan Sahko Oy
vy Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

O O O O O O O
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4.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta kuulutettu 30.1.2025.

4.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

4.1.3.1 Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta tiedotettiin lehdessa ja kaupungin kotisivuilla (AKL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma pidettiin nahtavilld 30.1.-10.3.2025 vilisen ajan Ahtirin kaupungin infossa sek3
kaupungin kotisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nelja lausuntoa. Lausunnot
seka kaavan laatijan vastineet on esitetty vuorovaikutusraportissa kaavaselostuksen liitteessa 1.

OAS:sta saatu palaute on huomioitu kaavaluonnoksen laadinnassa.

4.1.3.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos kasitelldan kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetdan yleisesti nahtavilla (AKL
62 §) kaupunginvirastolla ja kaupungin internetsivuilla. Kuulutuksessa ilmoitetaan ajankohta, jolloin
suunnitelmaan voi tutustua ja siitd antaa kirjallisia mielipiteita. Mielipiteiden tekotapa ja jattopaikka
ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteis6iltd pyydetaan lausunnot.

4.1.3.3 FEhdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi.
Talloin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla lahete-
taan lausuntopyynnoét eri viranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita kos-
kevat muistutukset ja lausunnot on saatu, kaupunki lahettaa perustellun vastineen niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

4.1.3.4 Hyvdksyminen
Kaavaehdotus kasitellaan kaupunginhallituksessa ja sen jalkeen kaupunginvaltuustossa. Valtuusto
tekee hyvaksymista koskevan paatoksen.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan lahettamisesta tiedoksi
on sadadetty MRA 95 §.

4.1.4 Viranomaisyhteistyo
- Kaavoituksen aloitusvaiheessa jarjestettiin 1. viranomaisneuvottelu (16.12.2024). Neuvotteluun

osallistui edustajia Eteld-Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Seindjoen muse-
olta, Ahtérin kaupungilta seka kaavakonsultilta. Neuvottelussa késiteltiin kaavoituksen Idhtdkohtia ja
tavoitteita. Neuvottelusta on laadittu erillinen muistio.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin viranomaisille tiedoksi.

- Valmisteluvaiheessa jarjestettiin viranomaisten tyékokous 17.12.2025 alueen kulttuuriymparistoa
koskien. Kokoukseen osallistui edustajia Museovirastolta, Seindjoen museoilta, Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskukselta, Ahtarin kaupungilta, Seindjoen koulutuskuntayhtymalts seka kaavakonsultilta. Tyo-
kokouksesta laadittiin erillinen muistio.

- Kaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta ja yhteiso6iltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldan.

- Tarvittaessa jarjestetddn toinen viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu ehdotusvaiheessa.

- Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteiséiltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldaan.
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- Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvit-
tavine liitteineen lahetetdan Lupa- ja valvontavirastolle (LVV).

- Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kaupungin rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. LVV:lle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelle ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavaratkaisu perustuu osallisten tavoitteisiin ja
aluesuunnitelmiin seka selvityksiin. Kaavan pohjalle laadittua aluesuunnitelmaa (UKI Arkkitehdit,
2026) on paivitetty kaavaprosessin aikana alueen tarkentuneisiin tarpeisiin seka viranomaisten kes-
ken tyokokouksessa kdytyyn keskusteluun perustuen. Paivitykset ovat koskeneet uusien asuntola-
rakennusten sijoittelua.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVARATKAISU

5.1.1 Kaavaluonnos 3.6.2026

Kaavaluonnoksessa alue muodostuu YPA-1/s -korttelialueesta sekd katualueesta (Tuomarniemen-
tie). Yleisten-, palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue, jolla kulttuuriymparistén luonne tulee sai-
lyttaa (YPA-1/s) muodostuu yhdesta tontista, missa rakentamista ohjataan rakennusaloilla (7 kpl)
seka naille osoitetulla rakennusoikeudella, kerroskorkeudella sekad uudisrakentamista ja maankayt-
t6a ohjaavilla maarayksilla. Alueelle sijoittuvat asetuksella suojellut rakennukset on osoitettu suo-
jeltuina rakennuksina (sr-3 ja sr-4).

YPA-1/s-alueen kokonaisrakennusoikeudeksi on osoitettu 14 450 k-m2. Suojeltuja rakennuksia ei
lasketa kokonaisrakennusoikeuteen.

5.1.2 Kaavaehdotus
Tdydentyy ehdotusvaiheessa.

5.1.3 Kaavaratkaisun kuvaus
Asemakaava-alue muodostuu YPA-1/s -korttelialueesta seka katualueesta (Tuomarniementie).
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Kuva 23. Ote kaavaluonnoksesta. Alueen Kuva 24. Ote kaavaluonnoksesta. Alueen eteldosa.

pohjoisosa.
Yleisten-, palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueelle, jolla kulttuuriympériston luonne tulee sai-
lyttaa (YPA-1/s) voidaan sijoittaa opetustoimintaa, palveluja, virkistystd, matkailua sekd asumista
palvelevaa toimintaa seka naita tukevia talous-, varasto- ja huoltorakennuksia. Alueen uudisraken-
tamisessa seka muiden ymparistda oleellisesti muuttavien toimenpiteiden yhteydessa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan miljoon sailyttdminen. Uudisraken-
tamisessa seka rakennusten korjaus- ja muutostéissa tulee huomioida olemassa olevan rakennus-
kannan rakennustapa ja rakennusryhmat siten, ettd ne muodostavat yhdessa olemassa olevien ra-
kennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden. Alueen maisemarakenne tulee sailyttaa puustoisena.
Puuston saa poistaa rakennusten, piha-alueiden ja kulkureittien rakentamiseen tarvittavilta alueilta
ja rakentumattomat osat tulee sailyttdaa mahdollisimman luonnonmukaisena. Ennallistamistoimen-
piteet on kuitenkin sallittu ja rakennusryhmien muodostamien pihapiirien nurmettaminen on sal-
littu.

Yleismadrayksen mukaisesti kaava-alueelle rakennettavien rakennusten ja rakenteiden tulee olla
muodoltaan, sijainniltaan, materiaaliltaan, variltdan ja julkisivujen mittasuhteiltaan alueen maise-
maan, luontoon ja ymparistdon soveltuvia. Rakennukset tulee rakentaa maaston mukaisesti, voi-
makkaita maaleikkauksia tai pengerryksia valttaen. Varityksessa on kaytettava perinteiseen pihapii-
riin soveltuvia maanldheisia ja murrettuja vareja seka rakennusten kattomuotona tulee olla harja-
katto tai sen sovellus.

Alue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY-alue) seka
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Yleismaarayksen mukaisesti alueella tapahtuva
uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun kult-
tuuriympariston ominaispiirteisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin siten, etta arkki-
tehtuuri, luonto ja maisema muodostavat ehyen kokonaisuuden. RKY-alueen rajaus on huomioitu
kaavaratkaisussa omalla merkinnallaan (rky).
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YPA-1 -alueelle rakentamista ohjataan em. maaraysten lisdksi rakennusaloilla (7 kpl) seka néille osoi-
tetulla rakennusoikeudella ja kerroskorkeudella. Suojeltuja rakennuksia ei lasketa korttelialueelle
osoitettuun rakennusoikeuteen. Alue muodostuu seuraavista osista:

- Uuden kampuksen rakennusala kasittda Tuomarniementien lansipuolelle sijoittuvan kampuksen
piha-alueineen seka kapykaristamon alueen eteldosassa. Rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus
on 7 500 k-m? ja kerroskorkeus I, joka mahdollistaa nykytilassa n. 300 k-m? uudisrakentamista alu-
eelle. Ko. alueen lansilaidalle sijoittuva muuntamo on osoitettu ohjeellisena alueena, jolle saa sijoit-
taa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita (et). Lisdksi alueelle sijoittuva laa-
jahko paapaikoitusalue on osoitettu omalla merkinnallaan (p).

- Entisen oppilasrakennuksen alueen rakennusala kasittdd Tuomarniementien itdpuolelle sijoittuvan
entisen oppilasrakennuksen seka rantaa kohti laskevaan maastoon sijoittuvat kolme asuntolaraken-
nusta paikoitusalueineen. Rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 2400 k-m? ja kerroskorkeus
¥kll, joka mahdollistaa nykytilassa n. 30 k-m? uudisrakentamista alueelle. Alueen pohjoisosaan sijoit-
tuva paikoitusalue, mutta myds pohjoisimman asuntolarakennuksen alueelle on osoitettu ohjeelli-
nen paikoitusalue (p), joka ohjaa uudisrakentamista muodostamaan sisdpihamainen kokonaisuus yh-
dessa suojeltujen (sr-3) rakennusten kanssa aluesuunnitelmaan (UKI Arkkitehdit) perustuen. Laa-
mannintielta paikoitusalueelle nykytilanteessa kulkeva vayla on osoitettu ohjeellisena jalankululle ja
polkupydriilylle varattuna alueen osana, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t).

- Keskimmadinen rakennusala kasittdd Tuomarniementien itdpuolelle sijoittuvan kdpyaitan ja asuntola-
rakennuksen paikoitusalueineen. Rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 1150 k-m? ja kerros-
korkeus 1l, joka mahdollistaa nykytilassa n. 570 k-m? uudisrakentamista alueelle. Alueen pohjois-

osaan sijoittuva paikoitusalue on osoitettu ohjeellisena paikoitusalueena (p).

- Eteldisin rannan suuntainen rakennusala kasittda lomarakennuksen sekd muutoin havupuuvaltaista
tuoretta kangasta. Rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 500 k-m? ja kerroskorkeus lul, joka
mahdollistaa nykytilassa n. 252 k-m? uudisrakentamista alueelle. Alueen poikki Metsanvartijantielt3
Képyriihentielle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo).

- Eteldssd Tuomarniementien eteldapuolelle osoitettu rakennusala kasittda Kapyriihentien varren asun-
tolarakennukset seka alueen lansipuolelle sijoittuvat huoltoalueen rakennukset. Rakennusalalle osoi-
tettu rakennusoikeus on 2600 k-m? ja kerroskorkeus II, joka mahdollistaa nykytilassa n. 700 k-m? uu-

disrakentamista alueelle.

- Alueen pohjoisrannalle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajoja ja virkistysta palvele-
via rakennuksia (Iv). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 150 k-m?.

- Alueen itdrannalle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen (sa). Alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta 150 k-m?.

Alueen eteldkarkeen nykyisen tenniskentan alueelle seka Kapyriihentien varrelle on osoitettu oh-
jeelliset urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet (vu).

Asetuksella suojeltu ja kaavaprosessin aikana inventoitu (liite 3) 1900-luvun alkupuolen metsdopis-
ton rakennuskanta on osoitettu suojeltuina rakennuksina (sr-3 ja sr-4).

Kadpykaristamo, kdpyaitta seka terva-aitta on osoitettu kokonaan suojeltuina rakennuksina (sr-3),
joita ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoasua ja sisdtiloja koskevien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ja ympariston kannalta
merkittava luonne sdilyy. Kunnostustoissa on pyrittava alkuperaisen tyylin mukaisuuteen. Raken-
nusta koskevissa toimenpiteissd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.



32

Koulu- ja toimistorakennus (oppilasrakennus), kurssirakennus, johtajan asuinrakennus, johtajan ul-
korakennus, koulurakennus sekd metsdnhoitajan asuinrakennus on osoitettu ulkoasultaan suojel-
tuina rakennuksina (sr-4), joita ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoasua koskevien korjaus- ja muutos-
toiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ja ympa-
ristdn kannalta merkittava luonne sailyy. Kunnostustoissa on pyrittava alkuperdisen tyylin mukai-
suuteen. Rakennuksen ulkoasua koskevissa toimenpiteissd on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Alueen tiesto on osoitettu siten, etta alueen lapi kulkeva Tuomarniementie on osoitettu pohjoisessa
Inhantielle katuna. Katualueen varaus on osoitettu n. 18 metria levedana. YPA-1 -korttelialueen la-
vitse kulkeva Tuomarniementien osuus on osoitettu ajoyhteytena (ajo) seka muutoin korttelialueen
sisdinen tiesto on osoitettu rakentuneen mukaisesti ohjeellisina ajoyhteyksina (Kapyriihentie, Met-
sanvartijantie, Laamannintie, Tialankuja). Alueen ranta-alueelle sijoittuva kavelyreitti seka alue-
suunnitelmassa rantaan jatkettavaksi suunniteltu kavelyreitin jatke on osoitettu ohjeellisena ulkoi-
lureittina.

5.2 HAVAINNOLLISTAMINEN
Selostuksen liitteena 4 on esitetty UKI Arkkitehtien laatima aluesuunnitelma. Kaavaratkaisu ohjaa
suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen ja rakennusten sijoitteluun.

Julkisivumateriaalit
1. Peiterimalaudoitus, punamultamaali

2. Ker pettikatto ja pelti RR23
3. Tumman punaiseksi maalath teraskaide

4. Betoni, luonnonvari

5. Sisaankaynti valksinen laudoitus, talokijain valksinen metallikiriain

6. Asuntojen ovet, oranssivaalean ruskea

7. Ikkunoiden ulkopuiteet tilen punainen RALB004, vesipellit kuumasinkittys terasta

Kuva 25. Alueelle suunniteltujen asuntoloiden julkisivumalli. © UKI Arkkitehdit.
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Arkkitehtuurin inspiraationa perintaisten pihapiirien muotokieli ja materiaalimaailma.

Ui P .
Tehostevarit keltainen, oranssi, ruskea ja harmaa, esim. ulko-ovet
Peltikatto, imma harmaa

Kuva 26. Julkisivujen materiaalimaailma. © UKI Arkkitehdit.

5.3 MiToiTus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 16,9 ha.

Taulukko 2. Tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja kerroskorkeudet.

Kortteli Kayttétarkoitus | Pinta-ala Rakennusoikeus | Kerroskorkeus
(m?) (k-m?)
900 YPA-1/s 159416 14450 m, 1, % kil, lu %
Katu 10164

5.4 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. MRL 54.4 § mukaisesti, jos asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltu-
vin osin otettava huomioon myo6s mita yleiskaavan sisaltovaatimuksissa saadetaan.

Talla asemakaavalla on huomioitu yleiskaavan sisaltovaatimukset seuraavasti:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa oleviin lilkkenneverkkoihin ja mahdollistaa olemassa olevan raken-
teen hyddyntamisen ja kehittamisen. Ratkaisu on taloudellinen ja yhdyskuntarakenteellisesti toi-
miva. Kaavan mahdollistaessa padosin alueen nykyiset toiminnot, silla ei muodostu sellaisia vaiku-
tuksia, jotka edellyttaisivat yleiskaavallista tarkastelua yhdyskuntarakenteen toimivuuden osalta.

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavamuutosalue sijoittuu Ahtérin keskustan laheisyyteen seké jo rakennetulle alueelle, missa kun-
nallistekniikka ovat valmiina. Alue on ndin ollen kokonaisuudessaan olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen sisalld, jossa infra on hyvin kaytettavissa.
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3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaavamuutoksella on myonteinen vaikutus asumisen ja palveluiden saatavuuteen, kaavan
mahdollistaessa koulutus- ja majoituspalveluita (ml. asuminen) tarjoavan alueen kehittamisen. Alu-
een kehittyminen voi edistdd myos keskustan palveluja tarjoavien yritysten edellytyksia, alueen si-
joittuessa keskustan laheisyyteen ja nadin ollen vahvistaessa palveluiden saatavuutta.

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavilla tavalla;

Toiminta nykyisten liikenneyhteyksien varrella toteuttaa kestavan kehityksen nakdkulmaa. Energia-
, vesi- ja jatehuolto on jarjestettdvissa olemassa olevaa infrastruktuuria hyédyntaen; kaavamuutok-
sella ei ole merkittdavaa vaikutusta energia-, vesi- ja jatehuollon hoitamiseen, kaavaratkaisun mah-
dollistaessa alueella olevien toimintojen jatkumisen seka kehittamisen.

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristoon;

Asemakaavalla ei ole kielteisia vaikutuksia elinymparistoihin.
6. kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisulla voi olla valillisia myonteisia vaikutuksia elinkeinoelamaan, asemakaavan mahdol-
listaessa alueen ja toimintojen kehittamisen. Toisen asteen koulutusmahdollisuudet edistavat kun-
nan veto- ja pitovoimaa seka tukevat kunnan talouden kehitystd osaavan tyévoiman seka kilpailu-
kyvyn ylldapidossa.

7. ympadristéhaittojen viahentdminen

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on selvitetty alueen luontoarvoja, eika alueella esiinny merkit-
tavia luontoarvoja. Luonnon monimuotoisuutta tukeva ja turvaava ranta-alue on kuitenkin huomi-
oitu kaavaratkaisussa jattamalla rantavyohyke uudelta rakentamiselta vapaaksi. Asemakaavalla ei
muodostu ymparistohaittaa.

8. rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Asemakaavan laadinnan lahtokohtana on ollut alueen rakennetun ympariston (RKY, suojeltu raken-
nuskanta), maiseman (MAMA) ja luontoarvojen vaaliminen mahdollistaen kuitenkin alueen kehitta-
misen ja uudisrakentamista. RKY-, maisema- ja luontoarvot on tunnistettu ldhtotietoaineistojen ja
asemakaavatyon aikana laadittujen selvitysten perusteella, sekd huomioitu kaavaratkaisussa koko-
naisuutena. Metsaopiston aikainen 1900-luvun alun vanhempi rakennuskanta on osoitettu suojel-
tuina rakennuksina, jolla voidaan turvata niin rakennusten kuin alueenkin historiallisten seka raken-
nustaiteellisten arvojen sdilyminen. Maisemalliset arvot on huomioitu rakennusalojen seka raken-
nusoikeuksien osoittamisessa siten, ettd uudisrakentaminen on mahdollistettu kaavalla niemen kor-
keimman kohdan ulkopuolelle, minka liséksi alueen puustoinen/metsdinen omaleimainen ympa-
ristd on esitetty sailytettavaksi ominaisuudeksi, jolla voidaan turvata alueen arvojen sailyminen. Li-
saksi kaavamaarayksissa on otettu kantaa alueen uudis- ja korjausrakentamisen sopeuttamiseksi
ymparistoonsa.
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Asemakaavan laadinnan yhteydessa laaditun luontoselvityksen perusteella on todettu, ettei alueella
esiinny lainsdadannon suojelemia tai muutoin merkittdvid luontoarvoja. Luonnon monimuotoi-
suutta tukeva ja turvaava ranta-alue on kuitenkin huomioitu kaavaratkaisussa jattamalla rantavyo-
hyke uudelta rakentamiselta vapaaksi. Lisdksi erityisesti alueen maiseman kannalta tarkea puuston
sailyminen on huomioitu yleismaarayksella.

Kaavaratkaisulla voidaan mahdollistaa alueen kaytt6é ja sen kehittyminen kulttuuriymparistéa ja
luontoarvoja vaalien.

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan alueen yleisen kdyton jatkuminen sekd mm. liikuntapaikkojen ja
palveluiden monipuolistuminen. Kaavaratkaisu ei vihenna virkistykseen soveltuvia alueita.

Kaava ei aiheuta alueen maanomistajille tai muille oikeuden haltijoille haittaa.

5.5 KAAVAN VAIKUTUKSET
Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta AKL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia AKL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

- Asemakaavalla mahdollistetaan alueen nykyinen monipuolinen kadytt6é opetus-, majoitus-, palvelu- ja
virkistysalueena, jolla voidaan arvioida olevan myonteinen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon palveluiden saatavuuden sdilyessa sekd kaavan mahdollistaessa myds alueen kehittamisen.
Myonteiset vaikutukset keskittyvat etenkin alueella asuviin, matkaileviin ja palveluita tai aluetta ylei-
sesti kdyttaviin ihmisiin, mutta valillisid vahaisia vaikutuksia voidaan arvioida syntyvan myds kunta-
talouden osalta, kaavamuutoksen mahdollistaessa vetovoimaisen alueen kehittamisen, jonka voi-
daan osaltaan katsoa vaikuttavan palveluiden kaytto6n ja kunnan vetovoimaan.

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

- Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperdaan. Maaperdan kohdistuvat vai-
kutukset keskittyvat rakentamisen aikaiseen maanmuokkaukseen, vaikutusten pysyessa paikallisina.

- Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle, joten kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia poh-
javeteen.

- Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistoihin, alueen ollessa kunnallisteknisten verkostojen pii-
rissd. Kaavaratkaisulla ei mahdollisteta merkittavaa lisarakentamista, joten kaavan vaikutus huleve-
siin on vahéinen, hulevesien muodostuessa rakennusten katoilta sekd paallystetyiltd piha-alueilta.
Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena (AKL § 103c) on mm. imeyttaa ja viivyttda hulevesia niiden
kerdadntymispaikalla. Lapaisevien pintojen riittavyys seka vesistoolosuhteiden mahdolliset muutokset
runsastuvien sateiden myota on huomioitu sailyttamalla suuri osa suunnittelualueesta rakentamisen
ulkopuolella ja yleismaaraykselld, jonka mukaisesti puhtaat hulevedet tulee imeyttaa korttelialueilla.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa hulevesisuunnitelma.

- Kaavaratkaisulla ei ole nostettu merkittavasti alueen rakennusoikeutta, joten rakentamisesta aiheu-
tuvat ilmastovaikutukset pysyvat maltillisena. Kaava mahdollistaa alueen kehittdmisen ja mm. uusien
asuntolarakennusten rakentumisen alueelle, joka nostaa ilmastovaikutuksia ainakin lyhyelld aikava-
lilla. Vanhan rakennuskannan korvaaminen uudella energiatehokkaalla rakentamisella jo nykyisin ra-
kentuneeseen ymparist6on voi pidemmalla aikavalilla pienentda alueen ilmastovaikutuksia. llmasto-
vaikutukset ja niiden pienentdaminen on huomioitu kaavaratkaisussa sadstamalla puustoiset alueet
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rakentamisen ulkopuolella sekd ohjaamalla rakentamista jo nykytilanteessa rakennettuun ymparis-
toon. Samalla on voitu huomioida ilmastoon ja sadeolosuhteiden muutoksiin sopeutuminen, kasvil-
lisuuden tasatessa dariolosuhteita. Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen
liilkennemaariin, joskin kaavaratkaisulla on voitu mahdollistaa alueen ja sen palveluiden kehittami-
nen, jolla voi olla alueen liikennemadriin vahdinen lisdava vaikutus. Alue sijoittuu kuitenkin lahelle
keskustaa seka on saavutettavissa myos etenkin pyoraillen.

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Alueen lintulajiston voidaan todeta olevan hyvin tavanomaista ja koostuvan Iéhinné elinvoimaisista
lajeista, joille ei kohdistu merkittdvdd haittaa kaavaratkaisusta.

Alueella ei havaittu suojelullisesti merkittdvid lajeja tai viitteitd niiden potentiaalisista elinympdiris-
toistd, joten vaikutuksia huomionarvoisiin lajeihin ei synny.

Haitallisiksi sdddetyistd vieraslajeista Tuomarniemellé havaittiin komealupiinia ja jdttipalsamia.
Myéds muut havaitut vieraslajit, terttuselja, rusopajuangervo ja pensaskanukka, voivat vahvoina kil-
pailijoina viedd elintilaa luontaiselta lajistolta ja heikentdd alueen luontoarvoja, vaikka niitd ei ole-
kaan madidiritelty haitallisiksi. Lain vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 4 §:n mukaisesti: Kiin-
teistén omistajan tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteistd kiinteistolld esiintyvén
unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti merkityksellisen haitallisen vieraslajin hévittdmiseksi tai
sen levidmisen rajoittamiseksi, jos haitallisen vieraslajin esiintymdstd tai sen leviémisestd voi aiheu-
tua merkittévéd vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa terveydelle tai turvallisuudelle.
Merkittdviksi arvioidut luontoarvot ja eldinlajiston potentiaaliset elinpiirit painottuvat selvitysalueen
reunamille, erityisesti rantavyéhykkeelle, joka on huomioitu asemakaavassa ranta-alueiden osoitta-
misessa rakentamistoimenpiteiden ulkopuolelle. Luontoselvityksessd alueen eteldosaan rajatulle mo-
nimuotoisuutta turvaavalle alueelle on osoitettu asemakaavassa osittain véhdistd rakentamista. Ko.
monimuotoisuutta turvaavan alueen lajiston on kuitenkin todettu olevan varsin tavanomainen ja jat-
kuvan suunnittelualueen etelépuolelle rannan suuntaisesti. Kaavaratkaisun mukaisesti puuston saa
poistaa rakennusten, piha-alueiden ja kulkureittien rakentamiseen tarvittavilta alueilta ja rakentu-
mattomat osat tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena, jolloin asemakaavan mahdollis-
tamalla véihdiselld lisérakentamisella ei arvioida muodostuvan merkittévid vaikutuksia luonnon mo-
nimuotoisuuteen.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

Kaava-alue sijoittuu jo rakennetulle alueelle, Ahtérin keskustan laheisyyteen, missd kunnallistek-
niikka on valmiina. Alue on nain ollen kokonaisuudessaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen si-
salla, jossa infra on hyvin kaytettavissa, eikd kaavalla arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen tai yhdyskunta ja energiatalouteen.

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen lilkkennemaariin, kaavan mahdollis-
taessa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisulla on voitu kuitenkin mah-
dollistaa alueen ja sen palveluiden kehittdminen, jolla voi olla alueen liikkennemaariin vahainen li-
sadva vaikutus, joka arvioidaan kuitenkin vahaiseksi, etenkin kun huomioidaan, ettd kaavaratkaisu ei
juurikaan lisaa alueen rakennusoikeutta nykytilanteesta.

Alueelle ei johda kevyen liikenteen verkkoa koko matkalla Ahtérin keskustasta, mutta alue on kuiten-
kin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen alueen sijoittuessa n. 4 km etaisyydelle keskustan toimin-
noista. Kevyen liikenteen reitti keskustasta kulkee valtatien 18 vierelld Inhantehtaantien risteykseen,
mista kevyt liikenne jatkaa matkaansa ajovayldan reunassa Inhantehtaantietd n. 250 metria ja Tuo-
marniementieta n. 400 metria. Kevyen liikenteen turvallisuusolosuhteita voitaisiin parantaa mm.
muuttamalla Tuomarniementie yksisuuntaiseksi, jolloin Tuomarniementien pohjoisosan moottorilii-
kenteen liikennemaara puolittuisi. Kaavaratkaisulla Tuomarniementien katualuevaraus on osoitettu
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kuitenkin siten, ettd se mahdollistaa mahdollisesti tulevaisuudessa kevyen liikenteen vaylan raken-
tumisen tien rinnalle, joka osaltaan parantaisi kevyen liikenteen saavutettavuutta ja liikkenneturvalli-
suusolosuhteita.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon

- Asetuksella suojeltu rakennuskanta on huomioitu suojelumerkinnin ja -maarayksin, joilla turvataan
rakennusten rakennustaiteelliset seka historialliset arvot, mutta myo6s aluekokonaisuuden maiseman
merkittavat arvotekijat. Lisaksi kaavaratkaisulla ohjataan johtajan asuinrakennuksen puutarhan en-
nallistamiseen, jolla on myoénteinen vaikutus niin johtajan asuinrakennuksen, kuin maisemankin ar-
voihin puustoisen rantavyohykkeen rajautuessa puistomaiseksi muodostuneeseen rakennettuun
niemen keskiosaan. Alue on osoitettu kaavaratkaisussa kokonaisuudessaan alueena, jolla kulttuu-
riympariston luonne tulee sailyttda (/s), jonka osalta maarataan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
miljoon sailymiseen.

- Kaavaratkaisulla mahdollistetaan alueen kehittaminen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot
huomioiden seka alueen sdilyminen koulutustoiminnassa, jolla on mydnteinen vaikutus alueen his-
toriallisten arvojen (Suomen metsakoulut, valtion oppilasrakentaminen) sailymiseen ja jatkumiseen.

- Kaavaratkaisulla on huomioitu alueelle sijoittuvat merkittdvat ndakemalinjat. Tuomarniementielta
alueelle saavuttaessa seka johtajan asuinrakennukselta kohti luodetta aukeavat ndakymat sailyvat
avoimina ja ndakymat niemen korkeimman kohdan vanhalle rakennuskannalle sailyy.

Kuva 27. Havainnekuva Tuomarniementielta eteldsta saavuttaessa. Kupauspiste kdpykaristamon ja kdpyaitan valissa. © UKI
Arkkitehdit

- Kaavaratkaisun mukaisesti alueen maisemarakenne tulee sailyttda puustoisena ja puuston saa pois-
taa rakennusten, piha-alueiden ja kulkureittien rakentamiseen tarvittavilta alueilta ja rakentumatto-
mat osat tulee sailyttda mahdollisimman luonnonmukaisena, jolla turvataan alueen maisemallisesti
arvokkaaseen ymparistoon lukeutuva niemen rantalinjaa pohjoisessa ja iddssa reunustava luonteel-
taan metsdinen puulajipuiston sdilyminen. Kaavaratkaisu mahdollistaa kuitenkin ennallistamistoi-
menpiteet, kuten sisdista tiestdad reunustavien metsittyneiden alueiden ennallistamisen niityksi.

- Kaavaratkaisu mahdollistaa uudisrakentamista, jonka toteutuksessa tulee kuitenkin maaraysten mu-
kaisesti huomioida olemassa olevan rakennuskannan rakennustapa ja rakennusryhmat siten, ettad ne
muodostavat olemassa olevan rakennuskannan kanssa yhtendisen kokonaisuuden. Kaavaratkaisun
mukaisesti uudisrakentaminen edellyttdisi rakennusalojen suppeuden seka nykytilanteessa alueelle
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rakentuneen rakennuskannan vuoksi nykyisen rakennuskannan (padosin 1970-luvun rakennukset)
purkamista. 1970-luvun rakennuskanta muodostaa alueelle rakennusajalleen ominaisen rakennus-
kerroksen, jonka purkamisella ei arvioida olevan kuitenkaan merkittdvia vaikutuksia aluekokonaisuu-
den koulutushistorian, rakennustaiteen tai maiseman arvoihin, kun kaavamaarayksin ohjataan alu-
eelle ja sen arvoihin soveltuvaan uudisrakentamiseen:
o Rakennusten ja rakenteiden tulee olla muodoltaan, sijainniltaan, materiaaliltaan, variltaan ja
julkisivujen mittasuhteiltaan alueen maisemaan, luontoon ja ymparistoon soveltuvia.
o Rakennukset tulee rakentaa maaston mukaisesti, voimakkaita maaleikkauksia tai pengerryk-
sid valttden.
o Varityksessa on kaytettava perinteiseen pihapiiriin soveltuvia maanladheisia ja murrettuja va-
rejd seka rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto tai sen sovellus.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdksi tama asemakaavaselostus. Alueen to-
teuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Ahtérin kaupunki valvoo normaalilla viran-
omaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 3.6.2026

Lotta Marsyla Ville Vihanta
Projektipaallikko Kaavan laatija, YKS 691
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