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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

AHTARIN JATALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2026. Selostus, joka koskee
1. paivana kesakuuta 2026 paivattya ranta-asemakaavakarttaa

Kaavamuutos koskee Valiveden rannalla olevia kiinteistoja Kesaranta 989-402-9-130,
Mantyranta 989-402-9-131, Isomaki 989-402-9-116, Puronsuu 989-402-9-115 ja osaa
kiinteistosta Isomaki 989-402-9-137

Kaava alueen koko on 3,5 ha

Kaavan tunnus: 989RKAM12026
Kaavan paivays: 7.6.2026
Kaavaluonnos nahtavilla
Kaavaehdotus nahtavilla

Tila- ja infrapalveluiden lautakunnassa
Hallituksessa

Valtuustossa

Kaavan laatija:

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila OY limari Mattila puh. 044-0839811
Seulakatu 4 38700 Kankaanpaa
ilmari.mattila@kaavoituspalvelu.fi




1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitse Valiveden itarannalla. Kaavamuutosalue sijaitsee 4 km
etaisyydella Ahtarin keskustasta, sen itdpuolella.
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IImakuva Kaava-alueelta
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Peruskartta vuodelta 1961 (kaava-alue on kuulunut Jatalan tilaan)

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus

Ahtarin Jatalan ranta-asemakaavan muutos 2026 koskien Valiveden rannalla olevia
kiinteistdja Kesaranta 989-402-9-130, Mantyranta 989-402-9-131, Isomaki 989-402-9-
116, Puronsuu 989-402-9-115 ja Isomaki 989-402-9-137.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa kaava-alueella on yksi vakituisessa
asuinkaytossa oleva tontti (osoitettu kaavassa AO) ja kaksi vapaa-ajan asuinkaytossa
olevaa tonttia, joista toinen on rakenteilla (osoitettu kaavassa RA). Kortteleiden 5 ja 1
valiin on rantakaavassa osoitettu virkistysalue. Tausta-alue on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa kaksi vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa vakituisen asumisen rakennuspaikoiksi ja tarkistaa
rakennuspaikkojen rakennusoikeutta. VL-alueen rajausta tarkistetaan keskimmaisen
tontin rajalta vastaamaan toteutunutta rakentamista tilannetta. Lisaksi kaavassa on
osoitettu toteutunut ajoyhteys korttelin 1 tontille 2.

Perustelut kaavamuutoksen laatimiselle:
- Kaava-alueella ja sen laheisyydessa on jo nykyisellaan vakituista asutusta.




- Kaava-alue sijaitsee 10 km ajoyhteyden paassa lahella Ahtarin keskustan
palveluita.

- Kaavan rakennusoikeutta tulee nostaa, jotta se vastaa nykyisia asumisen tarpeita.

- Kaavan rakennusoikeuden nosto on mahdollista myos siksi, etta kaavan
rakennusalat sijoittuvat varsin etaalle rantaviivasta 25m — 50m. Rakennusoikeuden
kasvattamisella ei synny huomioitavaa vaikutusta jarvimaisemaan.

- Vastarannan asutus on lahimmillaan 1km etaisyydella, jolloin rakennusoikeuden
kasvattamisella ei ole vaikutusta vastarannan asukkaisiin.

Liitteet:
- Kaavakartta maarayksineen
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2.TIVISTELMA

2.1.Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteistdjen omistajat ovat tiedustelleet vuonna 2026 Ahtarin kaupungilta
kaavamuutoksen mahdollisuutta. Tila- ja infrapalveluiden lautakunta on tehnyt
paatoksen kaavan muuttamisesta. Kiinteistdjen omistajat ovat valinneet
kaavamuutoksen laatijaksi Kaavoitus- ja arkkitehtipalvelu Mattila Oy:n.

Kaava oli nahtavilla luonnoksena

Nahtavilla ehdotuksena

Tila- ja infrapalveluiden lautakunta esitti kaavan hyvaksymista
kaupunginhallitukselle

Kaupunginhallitus esitti kaavan hyvaksymista valtuustolle
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan

2.2. Ranta-asemakaavamuutos
Ranta-asemakaavamuutoksessa kaava-alueen kaikki rakennuspaikat osoitetaan

vakituiseen asumiseen ja rakennuspaikkojen rakennusoikeutta nostetaan vastaamaan
vakituisen asumisen tarpeita.

3.LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Kaavan lahtokohdat

3.1.2.Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Valivedella Jatalan tilan laheisyydessa. Kaava-alue on melko



tasainen ja maaperaltaan hiekkamoreenialue. Alueella on runsaasti melko vanhaa

mantymetsaa. Alue viettaa loivasti rantaa kohden. Osalla ranta-aluetta on rantavalli.
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Kaava-alueen etelaosassa oleva rantavalli
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Nakyma keskimmaisen tontin asuinrakennuksen pihasta rannan suuntaan
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Etelaisimman tontin rakentaminen on alkanut saunalla.

3.1.3.Luonnonymparisto

Kaava-alueella tehtiin 30.5.2026 kattava luontokatselmus.

Luontokartoittaja Kristiina Peltomaa on laatinut alueelle luontokatselmuksen.
Kaava-alue on luonnonolosuhteiden osalta jaettavissa kolmeen osa-alueeseen.

Koko kaava-alueen rantaan rajoittuva alue.

Rantavallin ja vedenrajan kasvillisuus myotailee rantaviivan muotoa. Muodostamatta
kuitenkaan katkeamatonta nauhamaista jatkumoa, ollen nain valilla katkonainen.
Rantatdyraan puuston muodostaa vanhat kookkaat maisemallisesti kauniit mannyt,
koivut, tervalepat ja harmaalepat. Pienempi kokoista puustoa edustaa pihlajat,
kuusentaimet ja katajat.

Rannan muuna kasvillisuutena hietakastikkaa, viiltosaraa, harmaaleppavesakkoa,
kiiltopajua ja virpapajua.

Lisaksi kujenjalkaa, rentukkaa, jokapaikansaraa, vesisaraa, keltakurjenmiekkaa, ranta-

alpia, rantakukkaa ja siniheinaa.

Kiinteistojen 939-402-9-115, 939-402-9-116 ja 939-402-9-131 sisdmaan puolella olevat
alueet.

Ymparistoa luonnehtii metsaisen pohjan sailyttaminen. Nain ollessa kulkeminen on
rajattu rantaan pitkospuilla ja poluilla.



Paapuulajina tukkipuu kokoinen manty ja muutamat kookkaat kuuset.
Pensaskerroksessa pihlajaa, rauduskoivua, hieskoivua, kuusta ja katajaa.
Kenttakerroksessa suopursukasvustoja, juolukkaa, mustikkaa, puolukkaa,
kevatpiippoa, metsatahtea, lillukkaa, nuokkutalvikkia ja vanamoa. Pohjakerroksessa
seinasammalta, metsakerrossammalta ja korpirahkasammalta.

Koillisrajan tuntumassa rameen ja mustikkatyypin (MT) mosaiikki saa ravinteikkaampaa
vaikutelmaa kaenkaalin liittyessa kasvillisuus yhdyskuntaan isotalvikki mukaan lukien.

Kiinteiston 939-402-9-130 (pohjoisin tontti) sisimaan puoleinen alue

Osa kiinteist6a on muokattua puutarha ymparistéa. On nurmikko. Pensaista
mustaviinimarja, punaviinimarja ja vadelma pensaita. Vuorirevonpapu ja
herttavuorenkilpi ja lupiini puutarhakasveista.

Lisaksi rauduskoivu, hieskoivu ja pihlaja.

Tihea lehtipuuvesakko kasvamassa tehdyn avohakkuun paikalla.

Muuta kasvillisuutta oravanmarjaa, mansikkaa, valkoapilaa, voikukkaa,
peltokanankaalia, poimulehted, puna-ailakkia, pujoa, ronsyleinikkia ja metsatahtea.

Luontokatselmuksessa esiin nostetut asiat:

Rantavalli sailytettava kookkaine maisema mantyineen.
Lupiini poistettava haitallisena vieraslajina

Arvio kaava-alueen luonnonolosuhteista suhteessa kaavoitukseen

Luontokatselmuksessa ei havaittu kaava-alueen luonnonymparistossa
luonnonsuojelulain tai luontodirektiivien suojelua edellyttamia luontotyyppeja ja tai
lajeja eika muita sellaisia arvoja tai ominaispiirteita, jotka edellyttaisivat tarkempaa
luontoselvitysta.

Rantavallin osalle ei tule osoittaa rakentamista, eika sallia maaston muokkauksia.

Kaava-alueen luonnonymparistolla ei ole suoraa vaikutuksia kaavan suunnitteluun tai
vaikutusten arviointiin.

Kasvilista
Systematiikka Retkeilykasvion (1998) mukaisessa jarjestyksessa

Metsaalvejuuri (Dryopteris

Jarvikorte (Equisetum fluviatile) carthusiana)

Suokorte (Equisetum palustre) Metsaimarre (Gymnocarpium
Metsakorte (Aquisetum sylvaticum) dryopteris)

Korpi-imarre (Phegopteri connectilis) Kuusi (Picea abies)

Manty (Pinus sylvestris)



Kataja (Juniperus communis)
Rentukka (Catha palustris)
Ronsyleinikki (Ranunculus repens)
Rauduskoivu (Betula pendula)
Hieskoivu (Petula pubescens)
Tervaleppa (Alnus glutinosa)
Harmaaleppa (Alnus incana)
Puna-ailakki (Silene dioica)
Hevonhierakka (Rumex longifolius)
Peltokanankaali (Barbarea vulgaris)
Kiiltopaju (Salix phylicifolia)
Virpapaju (Salix aurita)

Haapa (Populus tremula)

Kanerva (Calluna vulgaris)
Suopursu (Ledum palustre)
Puolukka (Vaccinium-vitis idaea)
Juolukka (Vaccinium uliginosum)
Mustikka (Vaccinium myrtillus)
Isotalvikki (Pyrola rotundifolia)
Nuokkutalvikki (Orthilia secunda)
Variksenmarja (Empetrum nigrum)
Ranta-alpi (Lycimachia vulgaris)
Terttualpi (Lysimachia thyrsiflora)
Metsatahti (Trientalis europaea)
Punaherukka (Ribes spicatum)
Mustaherukka (Ribes nigrum)
Lillukka (Rubus saxatilis)

Vadelma (Rubus idaeus)
Kurjenjalka (Potentilla palustris)
Mansikka (Fragaria vesca)
Poimulehti (Alchemilla ssp.)
Pihlaja (Sorbus aucuparia)
Hiirenvirna (Vicia cracca)

Lupiini (Lupinus polyphyllus)
Valkoapila (Trifolium repens)
Rantakukka (Lythorum salicaria)
Maitohorsma (Epilobium
angustifolium)

Kaenkaali(Oxalis acetosella)
Koiranputki (Anthriscus sylvestris)
Vanamo (Linnea borealis)
Nurmitadyke (Veronica chamaedrys)
Piharatamo (Plantago major)

Kultapiisku (Solidago virgaurea)
Pujo (Artemsia vulgaris)
Leskenlehti (Tussilago farfara)
Suo-ohdake (Cirsium palustre)
Piikkiohdake (Cirsium vulgare)
Huopaohdake (Cirsium helenoides)
Pelto-ohdake (Cirsium arvense)
Voikukka (Taraxacum sp.)
Oravanmarja (Maianthemum bifolium)
Keltakurjenmiekka (Iris pseudacorus)
Kevatpiippo (Luzula pilosa)
Rantaluikka CEleocharis palustris)
Harmaasara (Carex canescens)
Vesisara (Carex aquatilis)
Jokapaikansara (Carex nigra)
Viiltosara (Carex acuta)

Punanata (Festuca rubra)
Lampaannata (Festuca ovina)
Kylanurmikka (Poa annua)
Hietakastikka (Calamagrostis
epigejos)

Metsakastikka (Calamagrostis
arundinacea)

Jarviruoko /Phragmites australis)
Siniheina (Molinia caerulea)

Puutarhakasveista

Vuorirevonpapu (Thermopsis
montana)

Herttavuorenkilpi (Bergenia cordifolia)

Sammaleista

Seindsammal (Pleurozium schreberi)
Karvakarhunsammal ((Polytrichum
piliferum)

Metsakerrossammal (Hylocomium
splendens)

Korpikarhunsammal (Sphagnum
girgensohnii)Karvakarhunsammal
(Polytrichum piliferum)
Sirokorallisammal (Ptilidium
pulcherrimum)



Nakyma keskimmaisen tontin asuinrakennuksen terassilta rannan suuntaan
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3.1.4.Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen pohjoisin tontti (989-402-9-130) on alkanut rakentua 1990 luvun alussa.
Tontille on toteutettu vapaa-ajan asuinrakennus 116 k-m2, sauna 25 k-m2,
talousrakennus 39 k-m2 ja talousrakennus 15 k-m2.

Kaava-alueen keskimmainen tontille (989-402-9-116) on rakentunut omakotitalo
vuonna 1999, joka on kooltaan 190 k-m2.

Etelaisin tontti (989-402-9-115) on rakentumassa vuoden 2026 aikana. Tontille on
rakentunut sauna 30 k-m2.

Rakennuksilla ei ole rakennushistoriallisia tai kulttuuriymparistollisia arvoja, jotka tulisi
huomioida kaavassa.

Jokaisella tontilla on oma talousvesikaivo ja jatevesijarjestelma.

3.1.5.Maanomistus

Kaava-alue on kolmen yksityisen maanomistajan omistuksessa.



3.2.Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, 16.9.2024.

Maakuntakaavassa kaava-alue on suojavyohykkeen sisalla (vaalean punainen katkoviiva)

N

_AHTARI

MERKINNAN Merkinnalla osoitetaan alueita, joiden alueiden kayttéa on lahella sjaitsevan vaaraa
KUVAUS tai huomattavaa hairiéta aiheuttavan toiminnan vuoksi rajoitettava.

SUUNNITTELU- | Suunniteltaessa alueen kayttda on aina pyydettava lausunto Puolustusvoimilta.
MAARAYS Suojavydhykkeen alueelle ei saa sijoittaa sairaalaa, vanhainkotia, paivakotia tai muuta
vastaavaa laitosta, jossa olevat ihmiset tarvitsevat ulkopuolista apua lilkkkumiseen
mahdollisessa evakuointitilanteessa. Suojavyohykkeen alueelle on kiellettya sijoittaa
koulu, kasarmi, vahintaan 10 talouden asutustaajama, yksittainen rakennus, tehdas,
tuotantotila, kokoontumispaikka tai huoneisto, jossa ihmisia oleskelee, palavan
nesteen tai kaasun tai myrkyllisen aineen maanpaallinen yhteensa 10m3 varasto,
ampumarata, tuotantolaitoksen ulkopuolinen rajahdevarasto, yleinen liikennevayla tai
satama-alue, lentokentan kiitorata tai maakaasun siirtoputkiston
paineenvahennysasema, jos Puolustusvoimilta ei ole saatu erikseen myénteista
lausuntoa asiaan.




Rantayleiskaava

Alueella on voimassa Véliveden — Ahtarinsalmen rantayleiskaava.

Yleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa ja yksi
vakituisen asumisen rakennuspaikka.

Ranta-asemakaava

Kaava-aluetta koskee 31.3.2007 hyvaksytty Jatalan ranta-asemakaavan muutos.

Ranta-asemakaavassa kaava-alueelle on osoitettu kaksi loma-asuntotonttia, yksi
vakituisen asumisen tontti ja lahivirkistysalue.



AHTARI

JATALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 1/2000

Ranta—asemakaavan muutos koskee korttelia 1 ja siihen
liittyvid maa— jo metsdtalous— sekd Idhivirkistysalueita.

Ranta—asemakaavan muutoksella muodostuvat kortteli 1,
4 ja 5 sekd niihin liittyvdt maa— jo metsdtalous— sekd
IGhivirkistysalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET:

Erillispientalo jen korttelialue.

- Luonnontilassa sdilytettdvd ldhivirkistysalue.

Loma-asunto jen korttelialue.

Mao- Jo metsttalousalue, Alueella on suoritettava metsthoidolliset tolmen=
piteet huomiolden maisemalliset nikdkohdat,

———eeee—— 3 m koava-clueen ulkopuolella oleva viive.
—  Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja.
------- Erl koavamddrdysten alalsten clueencsien vilinen ra jo.
————  [hjeellinen tontin rajo.
4 Korttelin numero,

120 Rakennusolkeus kerrosalanelidmetreind.

%klu% Roomolainen numero osolttaa rokennusten, rokennuksen tal sen oson suu-
rinmon sollitun kerrosluvun,
Murtoluku roomalaisen numeron Jil jessd osolttaa, kuinka suuren osan ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla Ja murtoluku
roomalaisen luvun edesst, kuinka suuren osan vastaavasti kKellarikerrok-
sessa soo kiyttdd kerrosalaon laskettavaks! tilaksl

7771 Rakennusala,

SIS, S5 -

[';{{o__; Saunan rakennusala Ja sille sallittu rokennusolkeus.
--.u.jo. o On Jeellinen a joyhteys.

Jataloatie Katu Ja sen ninl

@ Yhtelskiyttdalue,



SRR Tt S
?.”0'7 §77 mukeisekel

/P e R2oe?

Ao > Lwsrn

(uearke o'.hot‘")a

KAAVAMXXRAYKSET:

— Rokennusmaoteriaaline tulee kdyttdd puuta. Rokennuksen tulee vdritykseltddn jo
rckennustavaltaan sopeutua viereisiin rakennuksiin sekd ymp@rdivddn maisemoan.
Virityksessd tulee kdyttdd hillittyid, luontoon soveltuvia vdrisdvyjs.

— Rckennusten tulee olic horjckattoisio jo kattokaltevuuden vihintddn 1:2, Katto—
materiaaling ei soa kdyttdd maalaamotonta peltid. Koton on oltave vdriltddn
tummeasdvyinen.

— Rckennukset tulee sijoittoc siten, ettd ne aiheuttavot mahdollisimmaon vidhdn
hdiristd maisemolle. Rokennuspaikalle on istutuksillo muodostettovo riittdvd nd—
késuojo, mikdli luonnonpuustoc ei ole riittdvisti, Rontopuusto tulee sdilyttdd luon—
nontilaisena maohdollisuuksien mukaaon. Koaovo—clueella metsdnholdolliset toimenpi—
teet ovot sallittujo.

- K&ymala— ;o viem&r&lntljarjestelmdt on rckennettavo jo jdtteet kdsiteltdvd kun-—

.......

— Raokennukset tulee sijoittaa siten, ettd kostumisesta vouricituvat lottio— ym. ra—
kenteet ovot tason N-60 +155.50 ydpuolella,

Virroillo 19. pdiving lokakuuto 2006/ tarkistettu 21.3.2007

P S Anttih Oy Pub. (03) 476 2500
3 Tieat L 475 2850

Esko Rdntild, orkkitehti

Khtdrin koupunginvaltuusto on hywksynyt tdman ronto-osemokoovan 14.5.2007/ 27 §.
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Ranta-asemakaavan muutos ja maaraykset



4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Ranta-asemakaavamuutoksen tarve ja vaiheet

41.

Kiinteistdjen omistajat ovat esittaneet kaupungille ranta-asemakaavan muuttamista
siten, etta loma-asuntotonttien kohdalta lahivirkistysalue muutetaan loma-asuntojen
korttelialueeksi. Ahtarin kunta on todennut muutoksen olevan mahdollinen.

Tila- ja infrapalveluiden lautakunta teki paatoksen kaavan muuttamisesta.

Kaavoittaja ja luontokartoittaja tekivat alueella katselmuksen 30.5.2026.

Ranta-asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaselostus olivat nahtavilla

Ranta-asemakaavan muutos oli nahtavilla ehdotuksena

Tila- ja infrapalveluiden lautakunta esittda kaupunginhallitukselle kaavan
hyvaksymista

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle kaavan hyvaksymista

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1. Osalliset

Varsinaisia osallisia kaavassa ovat kiinteiston omistajat, naapurikiinteistojen
omistajat, ELY-keskus, Etela-Pohjanmaan museo ja Etela-Pohjanmaan liitto.

4.2.2. Osallistuminen ja vuorovaikutus
Kaavoituksen alkamisesta on kuulutettu kaupungin nettisivuilla ja
Ahtarinjarven uutisnuotta lehdessa ja naapurikiinteistéja on informoitu

kirjeitse.

Kaava on ollut nahtavilla luonnoksena , josta kuulutettiin kaupungin
nettisivuilla ja Ahtarinjarven uutisnuotta lehdessa.

Kaava oli nahtavana ehdotuksena , josta on kuulutettu kaupungin
nettisivuilla ja Ahtarinjarven uutisnuotta lehdessa.



Viranomaisyhteistyo:
Koska kaavamuutos on tulkittava vahaiseksi ei siita ole kayty
viranomaisneuvotteluja.

4.3. Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteet
Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa vakituinen
asuminen kaava-alueen tonteilla ja tarkistaa rakennusoikeutta vastaamaan
vakituisen asumisen tarpeita.

4.5. Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu tonttien ja rakennusalojen osalta paaosin alkuperaiseen
kaavaan koska kaikki kiinteistot ovat jo rakentuneita. Keskimmaisen tontin saunan
rakennusalan sijaintia on tarkistettu ja keskella olevaan VL alueeseen on tehty pienia
tarkistuksia toteutuneen rakentamisen mukaisesti. Lisaksi kaavassa on osoitettu
toteutunut ajoyhteys korttelin 1 tontille 2.

Kaavan keskeinen muutos on loma-asuntojen korttelialue varauksen muuttaminen
kahden tontin osalta erillispientalojen korttelialueeksi.

Kaavan rakennusoikeutta on tarkistettu vastaamaan vakituisen asumisen tarpeita.
Erillispaintalon rakennusalueen rakennusoikeus on 270 k-m2 ja saunojen 30 k-m2
korttelialueella 5 ja korttelialueen 1 tontilla 1. Korttelialueen 1 tontti 2 on kooltaan
pienempi ja sen rakennusoikeudeksi on osoitettu 220 k-m2 ja sauna 30 k-m2.

Rantaan sijoittuva valli on osoitettu luo-1 merkinnalld ja sen osalle on asetettu
muokkaamiskielto.



73 § Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset
sisaltovaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-
asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta
muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1)suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttdé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

Esitetylla kaavaratkaisulla ei ole huomioitavaa vaikutusta rantamaisemaan ja
ympdéristbon suhteessa nykyiseen tilanteeseen. Vastaranta on yli 1Tkm etéaisyydella,
Jolloin rakentaminen ei héiritse vastarannan loma-asutusta.

2)luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; seka

Kaavaratkaisu oftaa huomioon maisema-arvot, vesien suojelun ja luonnon
ominaispiirteet, eikd kaavamuutoksella ole vaikutusta ympé&ristén muihin
ominaisuuksiin.

3)ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakentamattomiin ranta-alueisiin.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei
kylaalueella sovelleta mita 1 momentin 3 kohdassa saadetaan edellyttaen, etta
virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys otetaan huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta saadetaan. Mita 60
§:ssa saadetaan asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske
ranta-asemakaavaa.

54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen Iahiymparistdssa
on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen, viihtyisén ja turvallisen elinympéristén
kaavamuutosalueen asutukselle. Kaavaratkaisussa on huomioitu rakennettu ympéristé
Ja luonnonympéristd. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta lahivirkistysalueisiin.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle



oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttaa.

Kaavaratkaisu ei heikenné elinympaériston laatua, eika aiheuta rajoitusta tai haittaa
maanomistajille tai muille oikeuden haltijoille.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on

asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saadetaan.

Yleiskaavasta poikkeaminen

Alueella on voimassa Valiveden — Ahtérinsalmen rantayleiskaava.

Kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta kahden tontin osalta, jotka on osoitettu
yleiskaavaan voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti.

Osayleiskaavassa on osoitettu Valiveden ranta-alueelle varsin runsaasti
pientalovaltaisia alueita, joka osoittaa, etta Valiveden ranta-alueita pidetaan asumiseen
soveltuvina. Kun otetaan huomioon se, etta nyt muutettavalla kaava-alueella ja kaava-
alueen laheisyydessa saman tien varressa on jo vakituista asutusta, voidaan
poikkeamista yleiskaavasta pitaa perusteltuna.

Kaavaratkaisun arviointi Alueidenkayttolain 39 §:n sisaltovaatimuksiin.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Viéliveden ranta-alueilla on jo nykyiselléén vakituista sutusta. Kaavamuutoksella ei ole
vaikutusta yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, taloudellisuuteen tai ekologiseen
kestavyyteen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan kaavalla vahvistettuun
yhdyskuntarakenteeseen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kaava-alue sijaitsee varsin ldhelld Ahtérin keskustan palveluita ja vastaa palveluiden
osalta asumisen tarpeita.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;



Kaava-alue ei ole joukkoliikenteen tai yhdyskuntatekniikan piirissé. Ahtérin alueella ei
ole merkittévia joukkoliikenneyhteyksiéa ja likkuminen tapahtuu p&éosin henkilbautoilla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaavaratkaisu tarjoaa terveellisen ja luonnonldheisen asumisympéristén.
6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta elinkeinoeldmén toimintaedellytyksiin. Vakituinen
asuminen lis&é elinkeinoeléamén palveluiden kyttba.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta ympéristbhaittoihin.
8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavaratkaisulla ei ole heikentévaa vaikutusta rakennettuun ympéristéén, maisemaan
tai luonnonarvoihin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueisiin.

5.1.1. Mitoitus

Kaavan rakennusoikeutta on tarkistettu vastaamaan vakituisen asumisen tarpeita.
Erillispaintalon rakennusalueen rakennusoikeus on 270 k-m2 ja saunojen 30 k-m2
korttelialueella 5 ja korttelialueen 1 tontilla 1. Korttelialueen 1 tontti 2 on kooltaan
pienempi ja sen rakennusoikeudeksi on osoitettu 220 k-m2 ja sauna 30 k-m2.
Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 850 k-m2.

5.1.2. Palvelut

Kaava-alue sijaitsee noin 10 km etaisyydella Ahtarin keskustasta.

5.1.3. Kaava-alueen rakentamisessa huomioitava

Kaavassa on rannan osalle osoitettu maisemallisista syista kaista, jolla puustoa on
istutettava tai sailytettava. Tama tulee huomioida alueen jatkokaytossa.



5.1.3. Alin perustamistaso

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita, on kaava-alueella +155.80 (N2000). Rakentamiskorkeudessa
on huomioitava rakennustyyppi seka rakennuspaikasta johtuvat olosuhdelisat, kuten
aallokon vaikutus.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden maarittely

MATALAPERUSTUS
Tulvakorkeus kerran 50:ss3 (sisavesistot) tai 1 :

200:ssa (meren rannikko) vuodessa r—;‘
. Ylin mahdollinen vedenpinnan
| taso

.................. ﬂﬂ(
Salaojat ™~ Kapillaarisen nousun
/ katkaiseva kerros

Lisakorkeudet ja aaltoiluvara

Tulvakorkeus kerran 50:ssa (sisavesistot) /\ PIARIPERESTES
tai 200:ssa (meren rannikko) vuodessa .~ -
. Ylin mahdollinen vedenpinnan

4}850

,,,,,,,,,, - e -
N
™ Kapillaarisen nousun

Lisakorkeudet ja aaltoiluvara katkaiseva kerros

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi
sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

5.2. Aluevaraukset
AO Erillispientalojen korttelialue
VL Lahivirkistysalue
Maa. ja metsatalousalue

Alueella on suoritettava metsanhoidolliset toimenpiteet huomioiden maisemalliset
nakodkohdat.



Yleismaaraykset:

- Rakennusmateriaalina tulee kiyttid puuta. Rakennuksen tulee varitykseltdin ja
rakennustavaltaan sopeutua vieraisiin rakennuksiin seka ympiardivadn maisemaan.
Varityksessa tulee Kayttaa hillittyja, luontoon soveltuvia varisdvyja.

- Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattokaltevuuden vahintaan 1:2. Katto-
materiaalina ei saa kayttda maalaamatonta peltid. Katon on oltava variltaan
tummasavyinan.

- Rakennukset tulae sijoittaa siten, ettd ne aiheuttavat mahdollisimman wvahan
hairiéta maisemalle. Rakennuspaikalle on istutuksilla muocdostettava riittdva na-
kdsuoja, mikali luonnonpuustoa ei ole riittdvasti. Rantapuusto tulee sailyttda luon-
nontilaisena mahdollisuuksien mukaan. Kaava-alueella metsanhoidolliset toimenpi-
teat ovat sallittuja.

- Kaymala- ja viemardintijarjestelmit on rakennettava ja jatteet kasiteltava kun-
nallisen jatehoitoviranomaisen maardamalla tavalla.

- Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd kastumisesta vauricituvat lattia- ym. ra-
kenteet ovat tason N200 +155.80 yldpuolella.

= Talla ranta-asemakaava-alueella tonttijacn tulee olla erillinen.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan kayttotarkoituksen muutoksella ja rakennusoikeuden lisaamisella ei ole
huomioitavia muutoksia rakennettuun ymparistdoon, silla rakennusalat ovat etaalla
rannasta.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksessa on lisatty maarays rantavallin sailyttamisesta, jolla on positiivinen
vaikutus alueen luonnonymparistoon.

5.3.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

5.3.4. Vaikutukset ihmiseen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuminen terveellisessa ja luonnonlaheisessa
ymparistdssa. Kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus ihmiseen.

5.3.5. Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole muuteta rakennusaloja ja rakennusoikeuden kasvattamisella on
hyvin vahainen vaikutus maisemaan. Kaavamuutoksessa on lisatty maarays rantavallin
sailyttamisesta, jolla on positiivinen vaikutus alueen maisemaan, silla se suojaa nakymia
vesistdn suunnasta rantamaisemaan.



5.4. Ympariston hairiotekijat

Alueella tai sen Iahiymparistossa ei ole hairidta aiheuttavia toimintoja.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset liitteena

6. KAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Kiinteiston omistajat toteuttavat kaavan.

Kankaanpaassa 7.6.2026

lImari Mattila
Arkkitehti
Liitteet

Kaavakartta maarayksineen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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JATALAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2026 1/2000

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 1 ja 5 ja
siihen liittyvia maa- ja metsatalous- seka lahivirkistysaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit
1 ja 5 seka niihin liittyvat maa- ja metsatalous- seka
lahivirkistysalue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AD

2E0

1/2 Klu 1/2

sadl

Juo=12
da
Jatalanie

Y,

Erillispientalojen korttelialue

Lahivirkistysalue.

Maa- ja metsitalousalue Alueelle on suoritettava metsanhoidolliset toimen-
piteat huomiociden maisemalliset nakdékohdat

3 m kaava-alueen ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Erl kaavaméiraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Rakennuscikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numearcn jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan ra-
kennuksen suurimman kerrcksen alasta saa olla ullakon tasolla ja murtoluku

roomalaisen numeron edessi, kuinka suuren osan vastaavasti kellarikerrok
sess5a saa kayitaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tontin numero

Rakennusala.

Saunan rakennusala ja sille sallittu rakennusoikeus.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.
Rantavallia ei saa muckata.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Tie ja sen nimi.

YhteiskayttGalue



EAAMAMAARAYKSET:

Rakennusmateriaalina tulee kKayitda puuta. Rakennuksen tulees varitykseltdan ja
rakennustavaltaan sopeutua viereisiin rakennuksiin sekd ympéroivaidn maisemaan.
Warityksessa tulee kayttaa hillittyja, luontoon soveltuvia varisdvyja.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattokaltevuuden vahintdan 1:2. Katto-
materiaalina el saa kayttda maalaamatonta peltid. Katon on oltava variltaan
tummasavyinen.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne aiheuttavat mahdollisimman vahan
hairidtd maisemalle. Rakennuspaikalle on istutuksilla muodostettava riittava na-
késuoja, mikali luonnonpuustoa ei ole riittavasti. Rantapuusto tulee sailyitaa luon-
nontilaisena mahdollisuuksien mukaan. Kaava-alueella metsianhoidolliset toimenpi-
teaet ovat sallittuja.

Kayméala- ja viemarbdintijarjestelmat on rakennettava ja jatteet kasiteltdva kun-
nallisen jdtehoitoviranomaisen maardamalla tavalla.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, ttd kastumisesta vaurioituvat lattia- ym. ra-
kenteet ovat tason MN2000 +155.80 ylapuolella.

Talla ranta-asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Ranta-asemakaavan pdivays 7.6.2026

Luonnos nahtavilla

Ehdotus nahtavilla

Ahtéirin kaupunginvaltuwsto on hyviksynyt timéin asemakaavan 0000 200x (§ xoo).

Kaavan voimaantulosta on kuulutettu maankaytic- ja rakennusasetuksen 93 §:n mukaisesti . 200 .

Kaavan latatija

Kaavoituz- ja Arkkitehtilpalvelu Mattila Oy

[Imari Mattila puh. 0440839811

Kaavan pohjakartta tayitad kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.
Ahtérissda __ 200



