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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

AHTARIN ULAPPANIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN muutoksen selostus, joka
koskee 8. paivana marraskuuta 2025 paivattya ranta-asemakaavakarttaa

Ahtarinjarven Huhtiniemessa kiinteistdja Tamminiemi 989-409-9-48, Kuusiniemi 989-
409-9-49 ja Mantyniemi 989-409-9-50.

Kaava alueen koko on 1,6ha

Kaavan tunnus: 989RKAM12025

Kaavan paivays: 8.11.2025
Kaavaluonnos nahtavilla 4.9. — 6.10.2025
Kaavaehdotus nahtavilla

Tila- ja infrapalveluiden lautakunnassa
Hallituksessa

Valtuustossa

Kaavan laatija:

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila OY limari Mattila puh. 044-0839811
Seulakatu 4 38700 Kankaanpaa
ilmari.mattila@kaavoituspalvelu.fi



1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitse Ahtarinjarven lansirannalla Huhtiniemessa. Kaavamuutosalue
sijaitsee 15 km etaisyydella Ahtarin keskustasta, sen pohjoispuolella.
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Peruskartta vuodelta 1964

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus

Ahtarin Ulappaniemen ranta-asemakaavan muutos koskien Ahtarinjarven
Huhtiniemessa kiinteistdja Tamminiemi 989-409-9-48, Kuusiniemi 989-409-9-49 ja
Méantyniemi 989-409-9-50.

Muutettavassa kaavassa kaava-alueella on osoitettu loma-asuntojen korttelialue, jossa
on kolme loma-asuntotonttia. Korttelialueen ja jarven valiin on rantakaavassa osoitettu
virkistysalue. Loma-asuntotontit on lohkottu kiinteistdina rantaan asti. Loma-
asuntotonteista on kaksi rakentunut ja ne kayttavat omistamaansa lahivirkistysaluetta
osana vapaa-ajan tonttia.

Kaavassa osoitetulle lahivirkistysalueelle ei ole mitaan tarvetta yleiseen
virkistyskayttoon.

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa ranta-alueelle sijoittuvien
loma-asuntotonttien hallitsemat ranta-alueet osaksi loma-asuntotontteja, jolloin kaava
vastaa toteutunutta tilannetta. Ahtérin kaupunki on todennut, etti kaavassa osoitetulle
lahivirkistysalueelle ei ole yleista virkistystarvetta.

Perustelut kaavamuutoksen laatimiselle:

- Loma-asuntojen kiinteistot on lohkottu rantaan ulottuviksi ja ovat loma-
asuntotonttien hallinnassa.

- Nykyiset kaavatontit sijoittuvat voimassa olevassa kaavassa rantavyohykkeelle.

- Loma-asuntotontit ovat kayttaneet omistamiaan ranta-aluetta osana loma-
asuntotonttia.

- Lahivirkistysalueelle ei ole tarvetta loma-asutuksen osalta, koska kyseista
korttelialuetta lukuunottamatta muut loma-asuntotontit ulottuvat rantaan asti.
Alueella ei ole tarvetta yleiseen virkistyskayttoon. Vaikka loma-asuntotontit
laajennetaan rantaan ulottuviksi jaa kaava-alueelle 354 m rakentamatonta ranta-
aluetta/ virkistysaluetta yleiseen kayttoon. Tama on miltei puolet ematilan
rantaviivasta.

Liitteet:
- Kaavakartta maarayksineen
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2.TIVISTELMA

2.1.Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteistdjen omistajat ovat tiedustelleet vuonna 2025 Ahtarin kaupungilta
kaavamuutoksen mahdollisuutta. Tila- ja infrapalveluiden lautakunta on tehnyt
26.8.2025 paatoksen kaavan muuttamisesta. Kiinteistdjen omistajat ovat valinneet
kaavamuutoksen laatijaksi Kaavoitus- ja arkkitehtipalvelu Mattila Oy:n.



Kaava oli nahtavilla luonnoksena 4.9. — 6.10.2025

Nahtavilla ehdotuksena

Tila- ja infrapalveluiden lautakunta esitti kaavan hyvaksymista
kaupunginhallitukselle

Kaupunginhallitus esitti kaavan hyvaksymista valtuustolle
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan

2.2. Ranta-asemakaavamuutos

Ranta-asemakaavamuutoksessa virkistyskayttoon osoitettu alue tonttien rannan
puolella osoitetaan osaksi tontteja.

3.LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1.Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Ahtéarinjarven Huhtiniemessa. Huhtiniemi on laaja metsainen
niemi, joka on nykyisellaan loma-asuntokaytossa. Ahtarinjarvi on melko syva ja ranta-
alueet viettavat melko jyrkasti vesiston suuntaan. Rannan laheisyydessa on kuitenkin
tasaisempi alue, joka on leveydeltaan noin 30m.



Rakentuneen tontin 1 ranta-aluetta
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Nakyma totin 2 ranta-alueelta. Tontin lapi kulkee vanha (ei enaa két'dssé) tottitie
pohjoiselle mokille.




Rakentumattoman tontin 2 maastoa rakennusalan kdhdlta

Tontilla 1 sijaitseva lomarakennus
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3.1.2.Luonnonymparisto

Kaava-alueella tehtiin 13.6.2025 kattava luontokatselmus.
Alueen luonto-olosuhteista

Alue on kokonaisuudessaan samaa luontotyyppia (VT).

Aluetta luonnehtii kuivahko kangas, puolukkatyyppi (VT).

Paapuulajina jarea 120 vuotias manty seassa kuusta, koivua, haapaa.
Pensaskerroksessa kuusta, katajaa, mantya, pihlajaa, haapaa ja koivua.
Kenttakerroksessa runsaasti mustikkaa. Lisaksi puolukkaa, metsatahtea,
hietakastikkaa, kevatpiippoa, kanervaa, metsamaitikkaa, metsaimarretta,
lampaannataa ja lillukkaa.

Pohjakerroksessa seinasammalta, kangaskynsisammalta ja metsakerrossammalta.
Rantaviivalla suopursua, kieloa, kurjenjalkaa, rentukkaa ja virpapajua.

Arvio kaava-alueen luonnonolosuhteista suhteessa kaavoitukseen

Luontokatselmuksessa ei havaittu kaava-alueen luonnonymparistossa

luonnonsuoijelulain tai luontodirektiivien suojelua edellyttamia luontotyyppeja ja tai
lajeja eika muita sellaisia arvoja tai ominaispiirteita, jotka edellyttaisivat tarkempaa
luontoselvitysta. Kaava-alueen luonnonymparistolla ei ole suoraa vaikutuksia kaavan
suunnitteluun tai vaikutusten arviointiin.



Kasvilista

Systematiikka Retkeilykasvion (1998) mukaisessa jarjestyksessa

Jarvikorte (Equisetum fluviatile
Metsakorte (Aquisetum sylvaticum)
Kivikkoalvejuuri (Dryopteris filix-mas)
Metsaalvejuuri (Dryopteris
carthusiana)

Metsaimarre (Gymnocarpium
dryopteris)

Kallioimarre (Polypodium vulgare)
Kuusi (Picea abies)

Manty (Pinus sylvestris)

Kataja (Juniperus communis)
Rentukka (Catha palustris)
Roénsyleinikki (Ranunculus repens)
Rauduskoivu (Betula pendula)
Hieskoivu (Petula pubescens)
Tervaleppa (Alnus glutinosa)
Harmaaleppa (Alnus incana)
Rentohaarikko (Sagina procumbens)
Niittysuolaheina (Rumex acetosella)
Ahosuolaheina (Rumex acetosella)
Suo-orvokki (Viola palustris)
Kiiltopaju (Salix phylicifolia)
Virpapaju (Salix aurita)

Haapa (Populus tremula)

Kanerva (Calluna vulgaris)
Suopursu (Ledum palustre)
Puolukka (Vaccinium-vitis idaea)
Mustikka (Vaccinium myrtillus)
Nuokkutalvikki (Orthilia secunda)
Terttualpi (Lysimachia thyrsiflora)
Metsatahti (Trientalis europaea)
Isomaksaruoho (Sedum telephium)
Mesiangervo (Filipendula ulmaria)
Lillukka (Rubus saxatilis)
Kurjenjalka (Potentilla palustris)
Mansikka (Fragaria vesca)
Poimulehti (Alchemilla ssp.)
Pihlaja (Sorbus aucuparia)
Hiirenvirna (Vicia cracca)

Aitovirna (Vicia sepium)
Niittynatkelma (Lathyrus pratensis)
Valkoapila (Trifolium repens)
Puna-apila (Trifolium pratense)

Maitohorsma (Epilobium
angustifolium)

Kaenkaali Oxalis acetosella)
Vuohenputki (Aegopodium
podagraria)

Pikkurantamatara (Galium
ssp.palustre)

Paimenmatara (Galium album)
Rohtotadyke (Veronica officinalis)
Nurmitadyke (Veronica chamaedrys)
Metsamaitikka (Melampyrum
sylvaticum)

Kangasmaitikka (Melampyrum
pratense)

Piharatamo (Plantago major)
Kultapiisku (Solidago virgaurea)
Paivankakkara (Leucanthemum
vulgare)

Pujo (Artemsia vulgaris)
Leskenlehti (Tussilago farfara)
Tahmavillakko (Senecio viscousus)
Suo-ohdake (Cirsium palustre)
Syysmaitiainen (Leontodon
autumnalis)

Voikukka (Taraxacum sp.)
Sudenmarja (Paris quadrifolia)
Oravanmarja (Maianthemum bifolium)
Kevatpiippo (Luzula pilosa)
Jokapaikansara (Carex nigra)
Viiltosara (Carex acuta)

Punanata (Festuca rubra)
Lampaannata (Festuca ovina)
Kylanurmikka (Poa annua)
Nuokkuhelmikka (Melica nutans)
Metsalauha (Deschampsia flexuosa)
Nurmir6lli (Agrostis capillaris)
Hietakastikka (Calamagrostis
epigejos)

Metsakastikka (Calamagrostis
arundinacea)

Sammallista

Metsakerrossammal (Hylocomium
splendens)
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Seindsammal (Pleurozium schreberi)
Kangaskynsisammal (Dicranum
polysetum)

Karvakarhunsammal (Polytrichum
piliferum)

Sirokorallisammal (Ptilidium
pulcherrimum)

13



3.1.3.Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen pohjoisin loma-asunto on rakennettu ennen ranta-asemakaavan
laadintaa. Taman vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentamisvuodesta ei I0ydy tarkkaa
tietoa. Samalle tontille on rakennettu sauna ja piharakennus 1990-luvun puolivalissa.
Aiempi ajoyhteys pohjoisimmalle tontille on tullut etelasuunnasta rannan
laheisyydessa. Ranta-asemakaavan laadinnan jalkeen on tonteille toteutettu uusi
tieyhteys kauempana rannasta.

Kaava-alueen toisella etelaan sijoittuvalla rakentuneella tontilla on vuonna 2017
rakentunut vapaa-ajan asunto, joka on kooltaan 150m2.

Keskimmainen tontti on rakentumaton, mutta sille on tarkoitus toteuttaa vapaa-ajan
rakennus lahiaikoina.

Rakennuksilla ei ole rakennushistoriallisia tai kulttuuriymparistollisia arvoja, jotka tulisi
huomioida kaavassa.

Kaava-alueella on kunnallinen vesijohtoverkosto.

3.1.4.Maanomistus

Kaava-alue on kolmen yksityisen maanomistajan omistuksessa.
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3.2.Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, 16.9.2024.

Maakuntakaavassa kaava-alue on maakunnallisesti arvokas maisema-alue

MERKINNAN Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

KUVAUS

SUUNNITTELU- | Suunnittelussa, kaytéssa ja rakentamisessa on varmistettava, etta merkittavien
MAARAYS kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa

ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema-alue kokonaisuutena, sen
erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turvataan ja
aluetta voidaan kehittaa. Avoimen, yhtenaisen peltoalueen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijoittamiseen on kiinnitettava erityista huomiota. Aluetta
koskevasta merkittavasta hankkeesta tai suunnitelmasta on pyydettava lausunto
alueelliselta vastuumuseolta ja tarpeen mukaan valtion muilta keskeisilta
viranomaisilta, joiden toimialaa kasitellaan.




Ranta-asemakaava

Kaava-aluetta koskee 1.12.1994 hyvaksytty Ulappaniemen ranta-asemakaavan
muutos.
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4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Ranta-asemakaavamuutoksen tarve ja vaiheet

Kiinteistdjen omistajat ovat esittaneet kaupungille ranta-asemakaavan muuttamista

siten, etta loma-asuntotonttien kohdalta lahivirkistysalue muutetaan loma-asuntojen
korttelialueeksi. Ahtarin kunta on todennut muutoksen olevan mahdollinen.

Tila- ja infrapalveluiden lautakunta teki 26.8.2025 paatoksen kaavan muuttamisesta.

Kaavoittaja ja luontokartoittaja tekivat alueella katselmuksen 13.6.2025.

Ranta-asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaselostus olivat nahtavilla 4.9. - 6.10.2025.

Ranta-asemakaavan muutos oli nahtavilla ehdotuksena

Tila- ja infrapalveluden lautakunta esittda kaupunginhallitukselle kaavan
hyvaksymista

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle kaavan hyvaksymista

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1. Osalliset

Varsinaisia osallisia kaavassa ovat kiinteiston omistajat, naapurikiinteistdjen
omistajat, ELY-keskus, Etela-Pohjanmaan museo ja Etela-Pohjanmaan liitto.

4.2.2. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavoituksen alkamisesta on kuulutettu kaupungin nettisivuilla ja
Ahtarinjarven uutisnuotta lehdessa ja naapurikiinteistdja on informoitu
kirjeitse.

Kaava on ollut nahtavilla luonnoksena 4.9 - 6.10.2025, josta kuulutettiin
kaupungin nettisivuilla ja Ahtarinjarven uutisnuotta lehdessa.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot tai kommentit Seindjoen museolta,
Etela-Pohjanmaan liitolta ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselta. ELY-
keskuksella ja museolla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Etela-
Pohjanmaan liitto suositteli lausunnossaan, asemakaavaan maarayksia
ranta-alueen riittadvasta puustosta maankayton sopeuttamiseksi
rantamaisemaan seka metsaisen yleisilmeen sailyttamista/palauttamista
kallio- ja kivennaismailla.
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Kaavasta saatiin yksi mielipide, jossa esitettiin rakennusalojen tarkistamista
yhden tontin osalta.

Kaavaluonnokseen palautteen perusteella tehdyt muutokset:
Puuston sailyttamista/palauttamista edellyttavat lisaykset on tehty
kaavamaarayksiin. Rakennusaloja on tarkistettu yhden tontin osalta.
Kaava oli nahtavana ehdotuksena , josta on kuulutettu kaupungin
nettisivuilla ja Ahtarinjarven uutisnuotta lehdessa.
Viranomaisyhteistyo:
Koska kaavamuutos on tulkittava vahaiseksi ei siita ole kayty
viranomaisneuvotteluja.
4.3. Kaavamuutoksen tavoitteet
Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa ranta-alueelle
sijoittuvien kolmen loma-asuntotontin hallitsemat ranta-alueet osaksi loma-
asuntotontteja, jolloin kaava saadaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

4.4. Kaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Kaavaratkaisu

Koska aiemassa ranta-asemakaavassa osoitetut loma-asuntojen tontit sijoittuvat
rantavyohykkeelle ja kiinteistdjen omistajat hyddyntavat omistamiaan ranta-alueita on
kaavan muuttaminen vastaamaan toteutunutta tilannetta perusteltua.

Asemakaavamuutoksessa RA-korttelin tontit laajennetaan kiinteistdjaotuksen
mukaisesti rantaan ulottuviksi. Kaavassa osoitettuja rakennusaloja on tarkistettu alueen
laajentumisen ja paikan paalla tehdyn katselmuksen perusteella. Pohjoisimman tontin
rajausta on tarkistettu vahaisessa maarin toteutuneen rakentamisen mukaisesti.

Loma-asuntojen etaisyys rantaviivasta on sailytetty ennallaan (40m), joka vastaa

Ahtérin rakennusijarjestyksen etaisyysvaatimusta. Kaavaratkaisussa on osoitettu uudet
saunojen rakennuspaikat tonteille 2 ja 3. Rakennuspaikat on osoitettu 15 metrin
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etaisyydelle rantaviivasta, joka vastaa Ahtarin kaupungin rakennusjarjestyksen
vaatimusta.

Kaavamuutoksen/ ratkaisun perustelut on esitetty kohdassa1.2.

73 § Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset
sisaltovaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-
asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta
muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1)suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

Kaavaratkaisu ei muuta olennaisesti rakentamisen vaikutusta rantamaisemaan ja
ympéristbon suhteessa nykyiseen tilanteeseen. Vastaranta on yli Tkm etéisyydella,
Jolloin rakentaminen ei héiritse vastarannan loma-asutusta.

2)luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; seka

Kaavaratkaisu ottaa huomioon maisema-arvot, vesien suojelun ja luonnon
ominaispiirteet, eikd kaavamuutoksella ole vaikutusta ympé&ristén muihin
ominaisuuksiin.

3)ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Kaava-alueelle jaé 354m rakentamatonta ranta-aluetta, joka on miltei puolet emétilan
rantaviivasta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei
kylaalueella sovelleta mita 1 momentin 3 kohdassa saadetaan edellyttaen, etta
virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys otetaan huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta saadetaan. Mita 60
§:ssa saadetaan asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske
ranta-asemakaavaa.

54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa
on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

19



Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen, viihtyisén ja turvallisen elinympéristén
kaavamuutosalueen ja lahiympéristbn loma-asutukselle. Kaavaratkaisussa on
huomioitu rakennettu ymparisté ja luonnonympéristd. Kaava-alueelle jaa riittavasti
lahivirkistykseen soveltuvaa ympéristoa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttaa.

Kaavaratkaisu ei heikenné elinympariston laatua, eika aiheuta kohtuutonta rajoitusta tai
haittaa maanomistajille tai muille oikeuden haltijoille.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saadetaan.

Alueella ei ole yleiskaavaa. Yleiskaavan siséltévaatimuksia on arvioitu seuraavassa.

Kaavaratkaisun arviointi Alueidenkayttolain 39 §:n sisaltovaatimuksiin.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteen toimivuuteen,
taloudellisuuteen tai ekologiseen kestévyyteen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan kaavalla vahvistettuun
yhdyskuntarakenteeseen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Kaavaratkaisulla pyritddn parantamaan loma-asumisen edellytyksia ja tarpeita.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kaava-alue ei ole joukkoliikenteen tai yhdyskuntatekniikan piirissé&.
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaavaratkaisu tarjoaa kiinteistén omistajille heidéan toivomansa turvallisen ja
terveellisen elinympériston.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Kaavamuutoksella ei ole suoranaista vaikutusta elinkeinoelédmén toimintaedellytyksiin.
Kaavamuutos lisda loma-asumisen mahdollisuuksia ja sitd kautta mahdollisesti lisda
ldhialueen palveluiden kayttoa.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Kaavamaéarayksien paivittdmiselléd vdhennetéén jatevesien aiheuttamia
ympaéristohaittoja.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta rakennettuun ympéristéén, maisemaan tai
luonnonarvoihin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Loma-asuntotonttien omistajat eivét tarvitse tonttien liséksi virkistyskayttéén soveltuvia
alueita. Ulappaniemen ranta-asemakaavassa on ositettu runsaasti virkistykseen
tarkoitettuja metsé ja ranta-alueita.

5.1.1. Mitoitus

Kaavamuutoksessa on lisatty rakentamisen enimmaiskerrosalaa saunojen
rakennusoikeuden (25 k-m2) verran. Loma-asuntotontille saa rakentaa enintaan 100
kerros-m2 suuruisen loma-asunnon, 20 kerros-m2 suuruisen talousrakennuksen ja 25
kerros-m2 suuruisen saunan. Muutoksessa rakennusoikeudet ovat kaikkien tonttien
osalta samat. Tonteille 2 ja 3 on haluttu mahdollistaa vastaavan saunan rakentaminen,
joka on jo aiemmin toteutettu tontille 1. Kunkin tontin kokonaisrakennusoikeus on 145
kerros-m2.

5.1.2. Palvelut

Kaava-alue sijaitsee noin 15 km etéisyydelld Ahtarin keskustasta.

5.1.3. Kaava-alueen rakentamisessa huomioitava

21



Kaavassa on rannan osalle osoitettu maisemallisista syista kaista, jolla puustoa on
istutettava tai sailytettava. Tama tulee huomioida alueen jatkokaytossa.

5.1.3. Alin perustamistaso

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita, on kaava-alueella +155,77 (N2000). Rakentamiskorkeudessa
on huomioitava rakennustyyppi seka rakennuspaikasta johtuvat olosuhdelisat, kuten
aallokon vaikutus.

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden maarittely

MATALAPERUSTUS
Tulvakorkeus kerran 50:ssa (sisavesistot) tai i :

200:ssa (meren rannikko) vuodessa [f

\
|

Ylin mahdollinen vedenpinnan
taso —
N &mz:}z—
/\Sﬂ( ‘

Salaojat N Kapillaarisen nousun
/ katkaiseva kerros

Lisékorkeudet ja aaltoiluvara

Tulvakorkeus kerran 50:ssa (sisavesistot) PILARIPERUSTUS

tai 200:ssa (meren rannikko) vuodessa

Ylin mahdollinen vedenpinnan

\
/w " Kapillaarisen nousun

Lisakorkeudet ja aaltoiluvara katkaiseva kerros

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi
sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.
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5.2. Aluevaraukset

RA-1/3 Loma-asuntojen korttelialue

Kortteliin saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle 1,2 ja 3 yhden enintdan 100 kerros-2
suuruisen loma-asunnon, 20 kerros-m2 suuruisen talousrakennuksen ja 25 kerros-m2
suuruisen saunan. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 145 kerros-m2. Merkinnan
viimeinen numero osoittaa korttelin rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Rannan laheista
puustoa tulee sailyttaa ja palauttaa alueen metsaisen ilmeen sailyttamiseksi.

VL Lahivirkistysalue

Yleismaaraykset:

Lomarakennus saa olla enintdan 1 %z kerroksinen. Sen on oltava pintamateriaaliltaan puinen ja
varitykseltaan hillitty ymparistdoon sopiva.

Korttelin osat, joita ei kayteta rakentamiseen eika kulkuteina, on sailytettava paaosin luonnontilaisina.

Rakennuspaikoilla noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa lainsaadantoa ja
Ahtarin kaupungin ymparistomaarayksia.

Jatehuollon jarjestdmisessa tulee noudattaa Ahtarin kaupungin jatehuoltomaarayksia.

5.3. Kaavan vaikutukset
5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavatontin laajennuksella ja pienilla rakennusoikeuksien ja rakennusalojen tarkistuksilla
ei ole huomioitavia muutoksia rakennettuun ymparistoon.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen alaiset alueet ovat jo nykyisellaan loma-asumisen pihapiirida, lukuun
ottamatta rakentumatonta tonttia. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
luonnonymparistoon.

5.3.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

5.3.4. Vaikutukset ihmiseen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan lomakiinteistdjen jarkeva ja toteutunut kaytto.
Kaavamuutos luo paremmat edellytykset lomakiinteistdjen hyddyntamiseen.
5.3.5. Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole maisemallista vaikutusta suhteessa nykyiseen maankayttoon.
Kaavamaaraykset edellyttavat ympariston sailyttamista paaosin luonnontilaisena.
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5.4. Ympariston hairiotekijat

Alueella tai sen lahiymparistossa ei ole hairiéta aiheuttavia toimintoja.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset liitteena

6. YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Kiinteiston omistajat toteuttavat kaavan.

Kankaanpaassa 08.11.2025

lImari Mattila
Arkkitehti
Liitteet

Kaavakartta maarayksineen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Loma-asuntojen korttelialue

RA- 1 ‘Ilr3 Kortteliin saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle 1, 2 ja 3 yhden enintddn
100 kerros-2 suuruisen loma-asunnan, 20 kerros-m2 suuruisen
talousrakennuksen ja 25 kerros-m2 suuruisen saunan. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 145 kerros-m2. Merkinnan viimeinen numero
osoittaa korttelin rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Rannan ldheistd puustoa tulee sdilyttia ja palauttaa alueen metsdisen
ilmeen sailyttamiseksi.

m Lahivirkistysalue.

r1_'_|"_1_|

Rakennusala

|._L._.I_._L_JI

1— T 1
[ 1 Saunan rakennusala

sa 1
|._L._.I_._L_J

_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Kaorttelin, karttelinosan ja alueen raja.

Tontin raja
1 Horttelin numero
2 Ohjeellisen tontin numero.
Yleismaaraykset

Lomarakennus saa olla enintdadm 1 ¥ kerroksinen. Sen on oltava pintamateriaaliltaan puinen ja varitykseltaan
hillitty ymparistadn sopiva.

Korttelin osat, joita ei kdytetd rakentamiseen eikd kulkuteind, on sdilytettdvd padosin luonnontilaisina.

Rakennuspaikoilla noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesid koskevaa lainsdadantda ja
Ahtérin kaupungin ymparistomaarayksia.

Jatehuellon jérjestamisessa tulee noudattaa Ahtarin kaupungin jatehucltomaarayksii.
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AHTARIN KAUPUNKI \

Ulappaniemen ranta-asemakaavan muutos
Ahtarinjarven Huhtiniemessa

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Ulappaniemen ranta-asemakaavan kortelialuetta
RA-1 ja osaa lahivirkistysalueesta.

Kaavamuutos koskee kiinteistdja:
989-409-9-48, 989-409-9-49 ja 989-409-9-50

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK 1:2000
RANTA-ASEMAKAANVA N:O

Korttelialue RA-1/3 ja

Lahivirkistysaluetta

08.11.2025

Pohjakartta laadittu 2025

2025

Kaavoituzs- ja Arkkitehtipalvelu
Mattila Oy

limari Mattila puh. B44-0338811

Luonnos nahtavillda
459 -6.10.2025

Kaavashdotus nahtavilla

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaluusto
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