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2011
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2014

2014

2017

2018
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Osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys, Péyry Finland Oy
Moksunniemen yleissuunnitelma, Péyry Finland Oy

Osayleiskaavan muinaisjaannésinventointi, Mikroliitti Oy

Osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys, Péyry Finland Oy
Osayleiskaavan luonto-, liito-orava- ja lepakkoselvitys, taydennykset 2013, Poyry Fin-
land Oy

Inventointiraportti Ahtéri, muinaisjddnnosten tarkastuksia 2014, Museovirasto
Rakentamistapaohje, hotelli Mesikdmmenen itdpuoliset alueet, Péyry Finland Oy
Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet, Ehdotukset Etela-Pohjanmaan
maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, Paivitys- ja taydennysinventointi 2014,
Etela-Pohjanmaan liitto

Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-2017, Eteld-Pohjanmaan
liitto, Eteld-Pohjanmaan museo

Ahtéri Zoo Resort Master Plan, Ramboll Finland Oy

Etela-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistdé — ehdotukset maakunnallisesti arvok-
kaiksi kohteiksi, Etela-Pohjanmaan liitto.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 2.10.2023 paivattyd kaavaehdotuskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee osakortteleita 733 ja 763 sekd kortteleita 720-721, 734-735,
737-738, 740-745, 747 ja 764 sekd niihin liittyvid virkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat osakorttelit 733 ja 763 seka korttelit
720-721, 734-735, 737-738, 740-745, 747, 764 ja 767-768 sekd niihin littyvat virkistys-,
vesi- ja katualueet,

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaavoitettava alue kasittdd Moksunniemen eteldosan Moksunahontien alueelta Moksun-
salontien alueelle saakka. Kaavoitettavan alueen plnta—ala an noin 25,5 ha. Alueen sljaintl on
esitetty kuvassa 1.

73 \\\ \
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan léhde: MML 2023).

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on MOKSUNNIEMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ETELAOSAN
ALUE. Tavoitteena on muuttaa veimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd selvitetddn alueen
tédydennysrakentamisen mahdollisuudet uusiksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi ja lomarakentamisen alueeksi. Kaavoituksessa huomiocidaan luonnonymparistdn arvot,
reitistdt ja suunnitteilla oleva ensilumenlatu.

Lisgksi kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuutta muuttaa Moksunniemen etels-
osan kortteleiden 720-721, 733-735, 737-738, 740-745, 747, 763 ja 764 kaavamaaraysta si-
ten, etta lisamerkinnallda mahdollistettaisiin kortteleissa loma-asumisen lisdksi myos vakituinen
asuminen. Lisaksl tavoitteena on tutkia edelld mainittujen kortteleiden laajentamis- ja tayden-
nysrakentamismahdollisuutta.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Ahtdrin kaupunginhallitus paéatti kesdkuussa 2018 asemakaavan laatimisesta alueelle ja suun-
nittelualuetta laajennettiin kaupunginhallituksen paatokselld syyskuussa 2022 koskemaan myods
Moksunniemen eteldosan loma-asuntoalueen kaavamuutosta. Kaavoituksen vireilletulosta il-
moitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja asettamalla se nahtaville yh-

dessa kaavaluonnoksen kanssa toukokuussa 2023. Kaavaehdotus asetettiin kuussa

valmisteluaineistoineen virallisesti nahtdville. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan
kuussa .

Asemakaava

Alueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialueita (RA/a, RA-1/a ja RA-2/a), matkailua palve-
levien rakennusten korttelialue (RM-3), lahivirkistysalueita (VL), puistoa (VP), retkeily- ja ulkoi-
lualueita (VR, VR-2), vesialuetta (W) seka katualueita. Virkistysalueille on osoitettu ulkoilureit-
teja. Kaavassa on annettu maarayksia mm. rakennustapaan liittyen.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistéa. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 6-8 km p&assd Ahtérin keskustasta Moksunniemen loma- ja
matkailualueella. Suunnittelualue sijoittuu golfkentan laheisyyteen ja ulottuu Moksunniemen
eteldosassa Moksunsalontien paahan saakka.

3 . A
' - . o % 3

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan lihde: MML 2022).

3.1.2 Luonnonymparistd

Maisema
Maisemaselvitys 2012

Osayleiskaavaa varten on laadittu vuonna 2012 maisemaselvitys (Péyry Finland Oy). Selvityk-
sen mukaan Moksunniemi hahmottuu maisemakuvaltaan selkedsti suuntautuneena, karuna ja
metsadisena kallio- ja moreeniniemena. Maisematilat ovat puustoisuuden vuoksi padosin suljet-
tuja tai puoliavoimia. Avoimia ympadrist6ja ovat vesipinnat ja Moksun vanhat viljelykset, jotka
ovat nykyisin golfkenttina. Hankaveteen rajautuva rantaviiva on varsin suoraviivainen, mutta
sitd elavoittdvat muutamat pienet kallioniemet ja -poukamat.

Vapaa-ajan asuntoja on rakennettu erityisesti Moksunniemen lounaisrannalle, jossa tontit ulot-
tuvat monin paikoin rantaan saakka. Rantavydhykkeen puusto on sdilynyt rakentamisesta huo-
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limatta paaosin melko hyvin, mutta monin paikoin rantatontit katkaisevat vapaan rannan ja
virkistysreitin kulun aivan rannassa. Virkistysreitin yhteys rantaan ja riittavien levahdys- ja
nuotiopaikkojen maara on turvattava kaavassa. Mokkialueille rakennettu nykyinen tiesté on lin-
jattu vaivatta suhteellisen tasaiseen ja perustamisolosuhteiltaan suotuisaan maastoon. Tiestén
linjaamisessa ja mokkirakentamisessa tulee jatkossakin kiinnittda huomiota maaston muotoihin

Eldinpuisto, majoitusrakentaminen; hotelli ja mdkkialueet, leirintdaluetoiminnot ja vapaa-ajan
asuntojen rakentaminen ovat muokanneet maisemakuvaa, kuten myds tiesté ja muu rakenta-
minen, kuten voimalinjat.

/\/\7 . . \

Maisemallisesti merkittava, mm. maiseman perusrungon hahmottamisen
kannalta tirked. malsematiiaa rajaava tal kehystiva metsd

Yanha peftoata, jonka kayitotapa muutiunul (esim. golf-kenttd)
Maisemallisest merkittdva rantavydhyke

Maisemallisesti tal kulttuurihistorialisesti merkitava rakennusryhma tai
pihagpilri

Merkittava sucjavihervydhyke

Hairid tai vauric maisemassa

Maizamaliisasti arvokas pienvesisis

Maisemallisesti merkittava su

Alue, jonka maisemakivassa selkeal tarvetia kehiftamiselle

Avokallic

 mb
I TRECRU N

Tarked virkistysreit
Mugtio- tal taukopaikka

Muistomerkki

Lo

Maisemallisest tarkea nakymasuunta

Kuva 3. Ote maisemaselvityksen liitteestd 2, Maiseman arvot ja -ongelmat (Ldahde: Poyry Finland Oy
2012).
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Luonnonolot

Suunnittelualue on joiltakin osin rakentamatonta metsdaluetta. Moksunniemen lounaispuclella
on Hankavesi ja itdpuolella Moksunjarvi. Maasto viettdda Hankavetta kohti korkeuden vaihdel-
lessa alueella noin valilld +155,0...+167,0 m. Maasto on korkeimmillaan alueen pohjoisosassa.

Pintavedet

Moksunniemen asemakaavamuutoksen (KV 16.11.2011) yhteydessd jarjestettiin viranomais-
neuvottelu 9.6.2011, jossa Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristikeskus totesi,
ettd asemakaavassa esitetty alin rakentamiskorkeus on riittdva. Alueen asemakaavoissa alin
rakentamiskorkeus N60-tasossa on +155,5 m.

Luonto-, litto-orava- ja lepakkoselvitys 2013

Koko Moksunniemen alueelta on laadittu kevadalld ja kesalla 2011 luontoselvitys ja liito-
oravaselvityksen tarkistus ja liito-oravaselvityksen taydennys kevaalla 2013 Poyry Finland Oy:n
toimesta. Luontoselvityksen mukaan alueella ei todettu kohteita, jotka voisivat olla luonnonsuo-
jelulain (29 §) perusteella sucjeltuja luontotyyppeja. Selvityksen perusteella alueella ei ole lin-
nustollisesti erityisen arvokkaita alueita tai alueita, joilla olisi merkitysta muille luontodirektiivi-
lajeille tai uhanalaisille lajeille. Suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuva Lapinnenan ja Mok-
sunsalmen alue (kohde 12) on luonnoltaan ja maisemiltaan melko luonnontilainen ja sitd voi-
daan pitdd muuna huomionarvoisena luontokohteena. Selvityksen perusteella silld on arvoa vir-
kistyskohtesna.

Lepakkoselvitys 2011

Koko Moksunniemen alueelta laadittiin kesalla 2011 lepakkoselvitys (Ahlman Konsultointi &
suunnittelu). Selvityksessa todettiin Moksunniemen alueella olevan varsin monipuoclinen ja tihea
lepakkokanta. Suunnittelualueella tehtiin havaintoja saalistavista pohjanlepakoista, mutta alu-
eelta ei havaittu lepakoiden ruckailu- ja levahdyspaikkoja. Selvityksen mukaan asemakaavoitus
ei uhkaa lepakoiden elinymparistdja, kunhan sailytetaan riittavasti metsakuvioita, jotta lepa-
koilla on riittavasti suojaisia saalistuspaikkoja.

PO SN

Luonto- ja lito-oravaselvitys 2011, lito-orava-
selvityksen taydennys 2013

[ Liito-oravalle soveltuva elinympéaristt

@ Liilo-gravan pesapuu tai muu lito-oraval-
le tarked puu

[ Metsélain mukainen tarked elinympéristd
[ Muut luontckohteat
Lepakkoselvitys 2011
[ Lepakolle tirkea alue
@ Pohjanlepakoiden saalistuspaikka
@ Siippojen saalistuspaikka

Luontoarvajen tarkistus 2019

Korttelien 742 ja 764 laajentamista varten on laadittu vuonna 2019 luontoarvejen tarkistus
{Ramboll Finland Oy). Selvityksen mukaan alueelta ei lGytynyt erityisid luontoarvoja kuten met-
sélain, luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia kohteita. Maastossa tavattu kasvillisuus oli seu-
dulle tyypillista vailla merkittavia ja uhanalaisia lajeja.

Korttelin 742 selvitysalue on valtaosin nuorta mantyvaltaista taimikkoa ja nuorta kasvatusmet-
sad. Metsatyyppina vallitsee puoclukkatyypin kuivahko kangas. Pohjoisosassa on pieni alue iso-
varpuista kangasramemuuttumaa ja eteldssd sekapuustoista nuorta kasvatusmetsad. Moksun-
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salontien lansipuolisella alueella on Hankaveden rantaan asti jareampaé ja varttuneempaa kuu-
si=méntyvaltaista metsda, jossa sekapuuna isoja koivuja. Moksunsalontien varrelta |16ytyi parin
jarean kuusen alta liito-oravan papanoita (5 ja 50 kpl). Alueella on paljon myos linnunponttoja.
Hankaveden rannan tuntumassa on paljon metsaisia rantatontteja, joissa on paljon varttunutta
ja jaredd puustoa. Liito-oravat todennakoisesti liilkkuvat varttuneita rantametsia (lahinna kort-
telin 742 lounaispuolella) pitkin elinalueelta toiselle eika pesiminenkaan ole poissuljettua puus-
toisten tonttien pihapiirien linnunpdntéissd, joita on alueella runsaasti.

Korttelien 763-764 ja 767-768 ympariston selvitysalue on valtaosin mantyvaltaista varttunutta
kasvatusmetsad, keski- ja koillisosissa kuusen esiintyminen puustossa yleistyy. Metsatyyppina
vallitsee puolukkatyypin kuivahko kangas ja paikoin tuore kangas. Alavimmilla paikoilla on iso-
varpuisia kangasramejuotteja ja tuoreen kankaan korpimaista soistumaa, josta myds loytyi pal-
lopadrahkasammalta (Sphagnum wulfianum). Pallopdarahkasammal on Suomen kansainvalinen
vastuulaji mutta on jokseenkin yleinen korvissa ja luokiteltu Suomessa elinvoimaiseksi. Lain-
saddanndssd madriteltyd asemaa vastuulajellla ei ole. Sammalen kasvupaikka ei ollut luonto-
tyypiltdén merkittava.

Liite 1. Luontoarvojen tarkistus 2019

Luontoarvojen tarkistus 2023

Suunnittelualueen luontoarvoja on tarkistettu toukokuussa 2023 (Rambeoll Finland Oy). Maasto-
kaynnin perusteella alue on padosin mantyvaltaista kuivahkon kankaan ja kuusivaltaista ja se-
kapuustoista tuoreen kankaan talousmetsda, eteldosassa on pieni rémemuuttuma. Pohjois-
eteldsuuntaisen sahkblinjan alla kasvaa pajukkoa ja matalia koivunvesoja. Kyyhkyslahden ran-
nassa on kapea ruovikkovythyke. Korttelien 738 ja 741 viliselld alueella kasvaa muutamia iso-
ja mantyjd, jotka ovat maisemallisesti merkittévia. Korttelin 737 keskelle osoitetulle virkistys-
alueelle sijoittuu kuivahkoa kangasta ja iso kallio, joka on kohdevalaistu. Selvitysalueella esiin-
tyy haitallista vieraslajia, komealupiinia, runsaasti selvitysalueen lapi kulkevan tien ja virkistys-
reitin ymparistossd.

Maastokaynnilld léydettiin Moksunsalontien ympéaristésta liito-oravan papancita yhden jarean
kuusen alta (18  kpl), ldheltd wvuoden 2019 |uontoarvojen tarkistuksen  liito-
oravahavaintopaikkoja. Selvityksen mukaan kohteen ominaispiirteet tulee sdilyttda tai hoitaa
niin, ettd kohteella on riittadvasti jareaa suojapuustoa, ruckailupuita seka lajin likkumisen kan-
nalta riittdvasti puustoa. Kaikki kolopuut tulee saastda. Havaintoalueella ja sen laheisyydessa
on lisaksi runsaasti linnunponttdja, jotka ovat kolopuiden ohella mahdollisia liitto-oravan lisaan-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Liito-oravan kulkuyhteydet asemakaavoitettavalle alueelle ja alu-
een sisalld on varmistettava sailyttamalld riittavasti puustoa.

Muuten selvitysalueelta ei léytynyt erityisid luontoarvoja kuten metsélain, luonnonsuojelulain
tai vesilain mukaisia kohteita tai uhanalaisia tai rauhoitettuja elidlajeja tai luontotyyppeja.
Maastossa tavattu kasvillisuus oli seudulle tyypillista.

Kuva 5. Vasemmalla: selvitysalue on yleisilmeltidn metsdinen, myds kiinteistéjen pihoilla on run-
saasti puustoa. Oikealla: komealupiini on selvitysalueen teiden ja virkistysreittien pientareil-
la yleinen haitallinen vieraslaji.
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Kuva 6. Vasemmalla: liito-oravan papanoita havaittiin alueella, jolla kasvaa jdreitda kuusia, hieskoivu-
ja ja mantyja. Oikealla: selvitysalueella sijaitseva suuri kallio on kohdevalaistu.

Maaperd

GTK:n maaperdtietojen perusteella suunnittelualueen maaperd on moreenia ja sekalajitteista
maalajia, jonka pdalajitetta ei ole selvitetty. Suunnittelualueen pohjoisosassa korttelissa 763
Moksunahontien alueella ja suunnittelualueen keskella korttelin 745 ymparistéssa Moksunsalon-
tien alueella on myods kalliomaata. Suunnittelualueen eteldosassa on pintamaalajina ohut turve-
kerros,

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Moksunniemen matkailupalvelujen alueen eteldpuolelle. Lahella sijaitsevat mm.
Hotelli Mesikdmmen ja Ahtéri Zoo sekd Moksunniemen Golf Oy:n golfkentta.

Rakennettu ympadristo ja rakennuskanta
Alueelle sijoittuu rakennettuja loma-asuntoja pihapiireineen.

Suunnittelualue sisaltyy maakuntakaavassa Inhan - Ahtarinsalmen alueelle osoitettuun kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti téarkeaan alueeseen. Maaseu-
dun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet, Ehdotukset Etela-Pohjanmaan maakunnallisesti
arvokkaiksi maisema-alueiksi osa 2, Paivitys- ja tdydennysinventoinnin (2014) mukaan maa-
kunnallisesti arvokkaan Ahtérinseudun kulttuurimaiseman; Inha-Myllymaéki-rajausta ei ole esi-
tetty muutettavaksi suunnittelualueen kohdalla. Inventoinnin perusteella “Ahtdrinseudun kult-
tuurimaisemat edustavat tyypillistd Suomenseldn metsdvaltaista kulttuurimaisemaa, jossa mai-
semarakenne nivouluu alueen metsdiseen alkutuotantoon ja sen synnyttdmiin elinkeinoihin.
Merkittdvimpisd vesistdjé ovat mm. Hankavesi ja Moksunjirvi. Ahtdri kuuluu Pohjanmaan-
Kainuun metsdkasvillisuusvydhykkeeseen ja sijaitsee aivan Etela-Suomen kasvillisuusvydhyk-
keen rajalla. Uudempaa rakennettua kulttuuriympéristéd alueella edustaa mm. Ahtérin eléin-
puisto. Metsét ovat p&dosin moreenimaiden kuivia tai kuivahkoja kangasmaita. Ahtdrinseudun
kulttuurimaisemat ovat edustava esimerkki Suomenseldn vesistijen rannoille keskittyneestd
elinkeinomaisemasta ja sen synnyttamastd kulttuuriyvmpdristostad”.
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Kuva 7. Ote E-P:n maisema-alueinventoinnin 2014 ehdotuksesta suunnittelualueen kohdalta, ehdo-
tus violetilla ja rasterilla, vihredllad viivalla nykyisen maisema-alueen rajaus).

Muinaisjaannokset

Yleiskaavaa varten laaditun muinaisjaanndésinventoinnin ja Museoviraston vuonna 2014 laati-
man muinaisjaanndsten tarkistuksen ja Museoviraston rekisteriportaalin perusteella alueella ei
ole todettu kiinteitd muinaisjaannoksia.

Palvelut

Alueen laheisyydessa sijaitsevat Hotelli Mesikdmmen ja eldinpuisto niihin liittyvine palveluineen.
Muuten alue tukeutuu pa&asiassa Ahtérin keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.
Virkistys

Suunnittelualueella ja sen léheisyydessa sijaitsee ulkoilureittejé / latuverkosto, joista osa on
valaistuja. Ulkoilureittien kautta on yhteys koko Moksunniemen lapi kulkevaan Nallenpolkuun.

—_—eae Suunnittelualueen raja
ULKOILUREITISTOT
Hiihtoreitistod

e Kuntorata
e e e e Patikkareitisto

cooo Paikallinen patikkareitisto

(Maasto)pybréilyreitistd
cccrocr Moottorikelkkareitisté
—o0—0— Melontareitistd

==m== Suunniteltu / parannettava
ulkoilureitistd '

Kuva 8. Ulkoilureitistot (lIahde: Moksunniemen osayleiskaava 2014, kaavaselostus).
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Asuminen
Alueen pohjoisosassa on lahiymparistdssa asuintontteja.

Loma-asuminen

Suunnittelualueella sijaitsee loma-asuntoja, joille on tarkoitus mahdollistaa ymparivuotista
asumista.

Liikenne

Alueen pohjoisin osa sijoittuu Huhtakujan varteen, jolta on Moksunahontien kautta yhteys Kar-
hunkierrokselle. Eteldisin osa sijoittuu Moksunsalontien varteen, jolta on yhteys seka Moksu-
nahontien etta Moksuntien kautta Karhunkierrokselle.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on sahko6- ja vesijohto- seka viemariverkoston piirissa. Tekniset verkostot on
esitetty kuvassa 10.

Alueen eteldosan poikki kulkee Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto (Alajarvi - Kangasala). Sahko-
linjalla on 62 metrin johtoalue, joka koostuu 42 metrin johtoaukeasta ja 10 metrin reuna-
vybhykkeesta johtoaukean molemmin puolin. Rakennusrajoitusalue ulottuu voimajohtoalueella
26 m voimajohdon keskilinjan molemmille puolille. Johtoalueen reunavythykkeen sisdreunassa
voidaan kasvattaa noin 10 metrid korkeaa puustoa ja reunavyodhykkeen ulkoreunassa noin 20
metria korkeaa puustoa (ks. kuva 9).

Fingrid Oyj:n 26.6.2023 kaavaluonnoksesta antamassa lausunnossa on todettu, ettd Fingridilla
on pitkdn aikavalin tavoitteena paivittdd voimajohtojen rakennusrajat reunavydhykkeiden ulko-
reunaan. Kaavoituksessa suositellaan voimajohtoa varten varattuna alueen osana kaytettavan
johtoalueen kokonaisleveytta eika tdlle alueelle osoiteta rakennusaloja. Tdlla tavoin voidaan
sahkoéturvallisuuden nakdkulmasta varmistaa riittdva etdisyys rakennelmien, rakennusten ja
voimajohdon valiin.

400 kV
ALAJARVI-KANGASALA
SUTU 1097:1119-1507
f X
AdANANSELD. u g |
& |
| |
B |
£
2 R
| | WA
: R 1Emp
21 m -|i' 21 m 10 m
42 m
_ 6_2 m L

Kuva 9. Ote Fingrid Oyj:n lausunnosta 26.6.2023.
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Suunnittelualuean raja

— Vesijohtoverkosto
—— Viemdri

=== Paineviemari
————— Maakaapeli

— Sdhkdjohto 20 kV

B2 suhkéjohto ja johtoalue
400 kW, johtoalue 62 m

Kuva 10. Tekniset verkostot.

Hulevesiselvitys 2023

Alueelta on laadittu alustava hulevesiselvitys vuonna 2020 (Ramboll Finland Oy). Selvitysta on
paivitetty vuonna 2023. Selvityksessa tutkittiin Idhinnd rakentumattoman alueen kaavamuutos-
ten wvaikutuksia hulevesien ma&araan.

Hulevesiselvityksen mukaan nykytilanteessa virtaamat ovat olleet hyvin pienid, eivatka virtaa-
mat muutaman uuden tontin my&tadkdan muodostu kohtuuttoman suuriksi. Selvityksen mukaan
on tarkeaa hallita hulevesien virtausnopeuksia uomissa, jotta ei aiheuteta eroosiota ja jotta
voidaan minimoida hulevesien mukana kulkevan kiintoaineen madra vesistdon. Alueella suosi-
tellaan johtamaan hulevesia kasvillisuusalueille, kuitenkin niin ettad kasvillisuusalueet ovat riit-
tavan kaukana rakennuksista. Jatkosuunnittelussa tulee tarkistaa hulevesien purkureitit jarveen
ja matkan varrella olevien rumpujen kapasiteetin riittavyys. Lisaksi on esitetty runsaan kasvilli-
suuden sailyttamista ja rakenteellisina toimenpiteina esim. kasvillisuuspeitteisia terassoituja
avouomia ja pohjapatoja seka hulevesien imeyttamista sielld, missé se on mahdollista. Tarvit-
taessa hulevesien viivytys voidaan toteuttaa maanalaisena, mikali se korkotasojen puclesta on
mahdollista ja tilankayton puolesta tarpeellista.

Liite 2. Hulevesiselvitys 2023

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain kaupungin omistuksessa, rakennetut tontit ovat yksityisessd omis-
tuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Ahtérin kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vah-
vistettu maakuntakaava. Tuulivoimaa kasitteleva vaihemaakuntakaava I on vahvistettu
31.10.2016. Kauppaa, liikennetta ja keskustatoimintoja kdsittelevda vaihemaakuntakaava II
on tullut voimaan 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja kasittelevd vaihemaakunta-
kaavan II muutos 21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergiaa, puutermi-
naaleja ja puolustusvoimien alueita kasittelevé vaihemaakuntakaava III on tullut voimaan
23.8.2021.

. |
'0. \

¥

Kuva 11. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus pdatti marraskuussa 2021 kdynnistaa maakuntakaavan
uudistamisen. Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilla 1.2.—10.3.2023. Tavoitteena on,
ettd maakuntavaltuusto hyvdksyy uuden maakuntakaavan vuonna 2024.

Kuva 12. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050.
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Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Moksunniemen osayleiskaava, joka on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 10.2.2014.
- S

Kuva 13, Ote osayleiskaavasta KV 10,2,2014,
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Yleissuunnitelma 2011

Poyry Finland Oy on laatinut Moksunniemen yleissuunnitelman Ahtérin kaupungin toimesta
vuonna 2011

Kuva 14. Ote yleissuunnitelmasta 2011.

Asemakaava
Kaavoitettavalla alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

71 Moksunniemen rakennuskaavan muutos, korvautunut osittain LH vahv. 23.2.1994
85 Moksunniemen rakennuskaavan muutos, korvautunut osittain LH vahv. 1.10.2002
87 Moksunniemen asemakaavan muutos KV 16.6.2003
100 Moksunniemen asemakaavan muutos ja laajennus KV 23.6.2014
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Kuva 15. Ote asemakaavayhdistelmastéd ja suunnittelualueen rajaus.

Rakennusjarjestys
Antdrin kaupungin rakennusjérjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 20.1.2003.

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjakartan alueelle on laatinut Kiinteistd ja Mittaus Oy vuonna 2013. Pohjakart-
ta on hyvaksytty 17.1.2014. Pohjakarttaa on tdydennetty 21.12.2022.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitustyohdn ryhdyttiin tarpeesta selvittdd alueen taydennysrakentamisen mahdollisuudet
uusiksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja lomarakentamisen alueeksi. Kaa-
voituksessa huomioidaan luonnonymparistén arvot, reitistdét ja suunnitteilla oleva ensilumenla-
tu.

Kaavan valmisteluvaiheessa tuli tarpeelliseksi muuttaa asemakaavaa siten, ettd lisaksi tutki-
taan Moksunniemen eteldosan loma-asuntoalueiden muuttamista mahdollistamaan my&s pysy-
va asuminen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Ahtérin kaupunginhallitus on tehnyt 18.6.2018 § 128 p&atdksen asemakaavan laatimisesta alu-
eelle ja kaavan suunnittelualuetta laajennettiin kaupunginhallituksen paatdksella 19.9.2022 §
232 koskemaan my6s Moksunniemen eteldosan loma-asuntoalueita. Kaavoitustyd kdynnistettiin
syksylla 2018 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 8.5.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin suunnittelualueen ja lahiymparistén kiinteistonomistajat, kaupungin asukkaat, kau-
punginvaltuusto, kaupunginhallitus, tila- ja infrapalveluiden lautakunta, sivistys- ja hyvinvointi-
lautakunta, muut lautakunnat, Ahtérin Energia ja Vesi Oy, Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY), Etela-Pohjanmaan liitto, Seindjoen museot, Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitos-liikelaitos, Koillis-Satakunnan Séhké Oy, Fingrid Oyj, Kuuskaista, Moksunniemen
Golf Oy, Hotelli Mesikdmmen Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Ahtéri Zoo, Ahtéri Golf Oy, Aht&-
rin yrittdjat ry, Ahtéri-seura ry, Suomenselén lintutieteellinen yhdistys ry, Suomenseldn met-
sanhoitoyhdistys ry, mahdolliset muut yritykset ja yhteis6t sekd muut osalliset ja osalliseksi il-
moittautuvat.

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotta-
misen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla 25.5-26.6.2023. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja kaavaluonnos lahetettiin viranomaisille. Lausuntoja saatiin nelja.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla __._ .- . . vali-
sen ajan.
— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan _ . . esittdd asemakaavaa kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi.
— Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntomenettelylla.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan Moksunniemen
matkailualueen toiminnan tukeminen. Lisaksi tutkitaan Moksunniemen eteldosan Iloma-
asuntoalueiden muuttamista mahdollistamaan myds pysyva asuminen.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa Moksunniemeen on osoitettu virkistysalue (v-1), joka
koskee virkistysaluetta, matkailukeskusta ja loma-asutusta. Virkistysalueen yhteyteen on mer-
kitty palvelujen alue (p) seka seudullisesti merkittdva veneilysatama. Suunnittelualue kuuluu
Myllymaen alueelle osoitettuun maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk-1) ja Alavuden,
Kuortaneen, Lehtim&en, Nurmon, T8ysdn ja Ahtérin alueelle osoitettuun matkailun vetovoima-
alueeseen (mv), joka on luonto- ja ostosmatkailun muodostama kokonaisuus, jossa on paino-
tettu virkistystd. Suunnittelualue sisiltyy Inhan-Ahtarinsalmen alueelle osoitettuun kulttuu-
riymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeaan alueeseen. Moksun-
niemeen on osoitettu rautatie.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu Alajérven, Ahtérin, Alavuden ja Soinin
alueelle osoitetulle matkailun ja virkistyksen kehittamisvyohykkeelle seka maakunnallisesti ar-
vokkaalle maisema-alueelle, Ahtarinseudun kulttuurimaisema; Inha - Myllyméki. Alueen poikki
on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti Ahtari — Keski-Suomi sekd 400 kV voimajohto Alajérvi -
Kangasala. Moksunniemeen on osoitettu virkistysalue (golfkenttda) ja eldinpuisto on osoitettu
matkailupalvelujen alueena (rm). Mekkorantaan on osoitettu seudullisesti merkittava venesa-
tama ja sen yhteyteen on merkitty vesivaylarekisterin mukaiset yleiset kulkuvaylat.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu matkailupalvelujen alueita (RM),
muutoin alueelle on osoitettu loma-asuntojen alueita (RA) sekd retkeily- ja urheilualueita (VR).
Lahiymparistdon on osoitettu erillispientalojen alueita (AO), loma-asuntojen alueita (RA-1) seka
Hankaveden rantaan venesatama-alueita (LV-2, LV-3).

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialueita (RA, RA-
1, RA-2), matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita (RM-3), lahivirkistys- (VL), puisto-
(VP) seka retkeily- ja ulkoilualueita (VR). Lahiympéaristdon on osoitettu erillispientalojen kortte-
lialueita (AO), urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) seka retkeily- ja ulkoilualueita (VR).
Virkistysalueilla sijaitsee ulkoilureitteja.

Yleissuunnitelma 2011

Vuonna 2011 laaditussa yleissuunnitelmassa esitettiin periaateratkaisut alueen rakentamiselle
ja liikennejarjestelyille tulevan kaavoituksen pohjaksi. Suunnitelmassa tutkittiin mm. uusien
loma-asuntoalueiden sijoittamista. Lisdksi yleissuunnitelmassa on esitetty virkistysreittien ke-
hittamiseen toimenpiteitd, joilla lisatdan ulkoilumahdollisuuksia.

Ahtéri Resort Master Plan 2018

Ramboll Finland Oy:n laatiman Ahtéri Resort Master Plan 2018 mukaan suunnittelualueen |-
heisyyteen Hotelli Mesiksmmenen ja Ahtéri-hallin alueelle on esitetty mm. vierailu- ja liikekes-
kusta, tapahtumatoria, sisahuvipuistoa, ulkoliikuntakenttia, uimahallia, saunamaailmaa, vesiur-
heilukeskusta ja kelkkarataa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuonna 2011 laaditun lepakkoselvityksen mukaan Moksunniemen alueella tulee sailyttaa riitta-
vasti metsdkuvioita, jotta lepakoilla on riittavasti suojaisia saalistuspaikkoja.

Vuonna 2019 laaditun luontoarvojen tarkistuksen perusteella Moksunsalontien varresta |6ytyi
parin puun alta liito-oravan papanoita. Papanahavaintoja tehtiin myds vuonna 2023 laaditussa
luontoarvojen tarkistuksessa. Liito-oravat todennakodisesti lilkkkuvat varttuneita rantametsia pit-
kin elinalueelta toiselle eikd pesiminenkaan ole poissuljettua metsaisten rantatonttien pihapii-
rien linnunpontdissa. Kaavaratkaisussa tulisi huomioida metsaisyyden sailyttdminen rakennet-
tavien tonttien ymparilla, jotta eliostolle jaa riittdvasti suojaa seka liikkumiseen ja ruokailuun
soveltuvaa elinymparistoa.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavat kaavaluonnokset 2020

Alueelta laadittiin |&htotietojen seka esitettyjen tavoitteiden ja kéytyjen neuvottelujen perus-
teella alustavat kaavaluonnokset vuonna 2020. Luonnoksissa voimassa olevan asemakaavan
kortteleita 764 ja 742 on jatkettu itaan pain. Samalla korttelin 764 laheisyyteen muodostettiin
uudet matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet 767-768. Kaavaluonnokset tukeutuivat
Ahtari Resort Master-Plan 2030 - selvitykseen, jolla aluetta ja sen palveluita sekd majoitustar-

Kuva 16. Otteet alustavista kaavaluonnoksista 2020.

Kaavaluonnos 8.5.2023

Kaupunginhallitus paatti vuonna 2022 laajentaa kaavamuutoksen koskemaan Moksunniemen
etelaosan loma-asuntoaluetta, jossa on tarve tutkia loma-asuntotonttien muuttamista pysyvaan
asumiseen. Alueelta laadittiin pdivitettyjen tavoitteiden ja kdytyjen keskustelujen perusteella
kaavaluonnos, joka on paivatty 8.5.2023. Luonnoksessa voimassa olevan asemakaavan kortte-
leita 764 ja 742 on jatkettu itdan pdin. Samalla korttelin 764 |aheisyyteen on muodostettu uu-
det matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet 767-768. Lisaksi on mahdollistettu loma-
asuntojen korttelialueille (RA/a, RA-1/a ja RA-Zfa) ympérivuotisen asumisen mahdollisuus.
Alueelle on osoitettu lisaksi l&hivirkistysalueita (VL), puistoa (VP), retkeily- ja ulkoilualueita
(VR, VR-2), vesialuetta (W) seka katualueita.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilld 25.5.-26.6.2023. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
viranomaisilta sekd sahkoyhtibltd. Lausunnaot saatiin Telia Oyj:Ita, Eteld-Pohjanmaan pelastus-
laitokselta, Eteld-Pohjanmaan liitolta ja Finarid Oyj:Itd. Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ja
Telia Oyj:lla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Lausunnot

Eteld-Pohjanmaan liitto pyytda kiinnittdmaan maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
erityista huomiota luontaisen metsan ja puuston sailyttamiseen. Aluetta luonnehditaan 2014
tehdysséd inventoinnissa seuraavasti: "Ahtdrinseudun kulttuurimaisemat Inha-Myllyméki edus-
tavat tyypillista Suomenselan metsavaltaista kulttuurimaisemaa” ja osayleiskaavaa varten laa-
ditussa maisemaselvityksessa: "Moksunniemi hahmottuu maisemakuvaltaan selkeasti suuntau-
tuneena, karuna ja metsdisend kallio- ja moreeniniemenda. Maisematilat ovat puustoisuuden
vuoksi pddosin suljettuja tai pucliavoimia.”

Moksunniemen metsaisyyden ja sita kautta suljetun maisematilan sdilyminen on tarkeaa seka
suurmaiseman etta alueen imagon ja viihtyvyyden kannalta. Liitto suosittelee rakennettavien
kortteleiden piha-alueille sekd VP-, VL- ja VR-alueille asemakaavassa laatumaariyksid, jotka
koskevat metsdisyyden/suljetun maisematilan sdilyttdmistd, piha-alueiden rajaamista minimiin,
kasvupaikkatyypille luontaisen metsatyypin ja kunttakerroksen sailyttamista tai palauttamises-
ta rakentamisen jalkeen. Esimerkiksi nurmikot, puutarhakasvit eivdt kuulu metsiiseen kallio-

19
23
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/moreenimaastoon. Alueen luonnonmukaisuuden sailyttdmisen tukemiseksi ja ymparistén ri-
kastuttamiseksi liitto ehdottaa alueella tutkittavan luonnonmukaista hulevesien kasittelya.

Vastine

Kaavaehdotukseen lisdtdén rantatonteille alueen osa (s-4), jolla puusto on sdilytettédva.
Lisdksi lisdtddn yleisméaérdys, jonka mukaan alueen ympdristé ja maastonmuodot tulee
sdilyttdd padosin luonnonmukaisina.

Suunnittelualueen tontit on pddosin jo rakennettu ja alueella on jo olemassa hulevesiver-
kosto ldhinnd avo-ojaverkostona. Hulevesiselvityksessd suositellaan runsaan kasvillisuu-
den sdilyttédmistd, minkd osalta on annettu kaavamédardyksia tonttien osalta sekéd séily-
tetty runsaasti virkistysalueita. Selvityksessd on esitetty rakenteellisina toimenpiteind
esim. kasvillisuuspeitteisid terassoituja avouomia + pohjapatoja sekd hulevesien imeyt-
tdmista sielld, missd se on mahdollista, tarvittaessa hulevesien viivytys voidaan toteuttaa
maanalaisena, mikéli korkotasojen puolesta se on mahdollista ja tilankdytén puolesta
tarpeellista. Mahdolliset maanalaiset johdot on esitetty rakennettavaksi katualueita sekéa
rakennettuja polkuja hyédyntéen.

Fingrid Oyj toteaa, etta alueelle sijoittuu 400 kV voimajohto Alajarvi-Kangasala, jota varten
on lunastettu kiinteistén kayttdoikeuden supistus yhteensa 62 metrid levealle johtoalueelle.
Johtoalue muodostuu 42 metria levedsta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin ole-
vista 10 metrid leveista reunavyodhykkeista. Rakennusrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulot-
tuvat nykyisin molemmin puolin 26 metrin paahan 400 kV voimajohtojen keskilinjasta.

Voimajohtojen ldhialueen maankayttdéa rajoittavat sekd johtoalue etta rakennusrajoitusalue.
Uusissa voimajohdoissa nama ovat paasaantdisesti yhta leveat katsottuna voimajohdon keski-
linjasta, mutta vanhoissa johdoissa rakennusrajoitusalue saattaa olla kapeampi kuin johtoalue
(kuten tassa tapauksessa). Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen
rakennusrajat reunavydhykkeiden ulkoreunaan. Kaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voima-
johtoa varten varattuna alueen osana kdytetaan johtoalueen kokonaisleveytta eika tdlle alueel-
le osoiteta rakennusaloja. N&din varmistetaan, ettd sdahkoturvallisuuden nakdkulmasta raken-
nelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etadisyys.

Kaavaluonnoksessa voimajohto on osoitettu merkinndlla “johtoa varattu alueen osa”. Voima-
johdon ymparilla on kaksi suojavybhyketta: Suojavydhyke sv-4 vastaa kartalla 42 metria leve-
aa johtoaukeaa. N&in ollen sv-5-mdardays koskee 10 metrid leveita reunavyo6hykkeitd, joten
maarays on rakennusten ja rakennelmien osalta epatarkka, koska edella kuvailtu rakennusra-
joitusalue on 52 metria levea. Muutoinkin kahden suojavydhykkeen merkintd on melko moni-
mutkainen. Selkeampi olisi esittaa yksi voimajohtoa varten varattu alueen osa, mielellaan voi-
majohtoalueen ulkoreunaan ulotettuna.

Kaavan osoittama rakentaminen sijoittuu voimajohtoalueen ulkopuolelle. Fingridilld ei ole
kommentoivaa tasta lomarakentamisesta. Muistuttavat kuitenkin kaavoituksen lahtokohdaksi
seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa voimajoh-
don laheisyydessa:

e Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa sahkotur-
vallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon aytélle ja kunnossa py-
symiselle.

e Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat padsaantodisesti saa olla yli kaksi metrid korkeita. Rakennusrajoi-
tusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

e Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

e Pysdkdintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johtoalueen ulko-
puolelle. Pysakointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mi-
kali Fingrid toteaa alueen pysakdintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehda py-
sakdintialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

e Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lajittamista tur-
vallisuussyista.

¢ Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kas-
vukorkeus ei ylité 4 metrida. Myos reunavyohykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on
oikeus pitda voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitda ja huoltaa sita.
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e Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Liikenneviraston ohje "S&hko- ja te-
lejohdot ja maantiet" (2018).

¢ Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitelladan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maankdyton
suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta.

Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytda Fingridistd
erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla myods esimerkiksi tie, katu, maanmuokkaustoi-
menpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteamalausunto
tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Pyydédmme toimittamaan lausunto-
pyynnon ensisijaisesti verkkosivun kautta tai tarvittaessa sahkdpostilla. Fingridin voimajohdot
ovat maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.

Vastine

Kaavakarttaa muutetaan siten, ettd kaavaan jatetddn vain ulompi rajaus sdhkédlinjojen
johtoalueen suojavybhykkeeksi merkinnallé sv-4.

R, e S s : R e e e A N

Kuva 17. Ote kaavaluonnoksesta 8.5.2023.

Kaavaehdotus 2.10.2023

Alueelta laadittiin saadun palautteen sekd kaytyjen keskustelujen perusteella kaavaehdotus,
joka on paivatty 2.10.2023. Ehdotukseen on lisdtty merkinta s-4 rantatonttien ranta-alueelle
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seka tarkistettu sahkdlinjan suojavydhykkeen merkintaa sv-4. Lisaksi on tarkistettu yleismaa-
rayksia.
Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla _._.—_. .2023. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot

viranomaisilta seka sahkoyhtiolta. Lausunnot saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu 57 loma-asuntotonttia (RA/a, RA-1/a ja RA-2/a), joista 12 on ennes-
tdan rakentamatonta seka yksi matkailua palvelevien rakennusten tontti, joka on ennestdan
rakentamaton. Alueelle muodostuu kaikkiaan 9 uutta loma-asuntotonttia.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan noin 208 asukasta/loma-
asukasta, jos mitoitusperusteena kaytetddan 3,5 asukasta/asunto ja RM-3-alueella 1 loma-
asukas / 40 krsmZ2 sekd noin 2 tydntekijad, jos RM-3-korttelialueella mitoitusperusteena kayte-
taan 1 tyontekija / 200 krsm?2.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Liito-oravien kulkuyhteydet Moksunsalontien varressa ja lepakoiden saalistusmahdollisuudet
alueella on turvattu antamalla kaavassa maarayksia mm. kasvillisuuden sailyttamisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialueita (RA/a, RA-1/a ja RA-2/a), matkailua palve-
levien rakennusten korttelialue (RM-3), Idhivirkistysalueita (VL), puistoa (VP), retkeily- ja ulkoi-
lualueita (VR, VR-2), vesialuetta (W) seka katualueita.

Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialue RA/a

Korttelit 737-738, 740, 764 ja 767-768 on varattu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA/a). Ra-
kennuspaikalle sallitaan asuinrakennuksen rakentaminen pysyvaan asumiseen. Rakentamisessa
tulee noudattaa alueelle osoitetun paakayttotarkoitusmerkinnan mukaista maaraysta.

- Korttelissa 740 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Korttelin 740 tonttien poh-
joisosaan on merkitty rakennusalat, joille on osoitettu 100 krsm2 rakennusoikeutta. Tont-
tien rannan puoleiseen osaan on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan (sa). Sau-
nan kerrosalalle on merkitty 50 krsm2 rakennusoikeutta.

- Kortteleissa 737-738 saa rakentaa enintdaan I-kerroksisia rakennuksia. Lisaksi ullakon ta-
solla saa rakentaa "2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Korttelien 737-738 tonteil-
le on merkitty 150 krsm2 rakennusoikeutta.

- Kortteleissa 764 ja 767-768 saa rakentaa enintdaan II-kerroksisia rakennuksia. Korttelien
764 ja 767-768 tonteille on merkitty 180 krsm2 rakennusoikeutta.

- Korttelin 737 tonttien reunaan on merkitty jalankululle ja polkupyodrailylle varattu alueen
osa (pp/t), jolla tontille ajo on sallittu, seka tonttien 4-5 reunaan lisédksi maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa vesijohtoa (v) ja viemaria (j) varten.

- Korttelin 740 tonteille on osoitettu ranta-alueelle alueen osa (s-4), jolla puusto on sdilytet-
tava. Maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap/asunto.

Loma-asuntojen korttelialue RA-1/a

Korttelin 733 tontit 1-5 sekd korttelit 720, 734-735, 741-745 ja 747 on varattu loma-

asuntojen korttelialueeksi (RA-1/a), jolle saa rakentaa enintdan yhden vapaa-ajan asunnon.

Rakennuspaikalle sallitaan asuinrakennuksen rakentaminen pysyvaan asumiseen. Rakentami-

sessa tulee noudattaa alueelle osoitetun padkayttotarkoitusmerkinnan mukaista maaraysta.

- Kortteleissa 720, 733, 743-745 saa rakentaa enintdan I-kerroksisia rakennuksia.

- Kortteleissa 734-735, 741-742 ja 747 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Li-
saksi ullakon tasolla saa rakentaa 2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

- Korttelin 720 tonteille 1-2 on merkitty rakennusoikeutta 180 krsm2, 170 krsm?2 tontille 3,

- 160 krsm2 tontille 4 ja 150 krsm?2 tontille 5.

- Korttelin 733 tonteille 1-5 on merkitty rakennusoikeutta 170 krsm?2.
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- Korttelien 743 ja 747 tonteille on merkitty rakennusoikeutta 130 krsm2 samoin kuin kortte-
lin 744 tonteille 2-3. Korttelin 744 tontille 1 on merkitty rakennusoikeutta 160 krsm2 ja
115 krsm?2 tonteille 4-5.

- Korttelin 745 tontille 1 on merkitty rakennusoikeutta 160 krsm2, 150 krsm?2 tonteille 2-3,
140 krsm?2 tonteille 4-5 ja 120 krsm?2 tonteille 6-7.

- Korttelien 734-735 tonteille on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksen (at).

- Korttelin 741 tonteille on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltoa palvelevia raken-
nuksia (h).

- Rantaan sijoittuville tonteille on osoitettu alueen osa (s-4), jolla puusto on sdilytettava.
Maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap/asunto.

Loma-asuntojen korttelialue RA-2/a

Kortteli 721 on varattu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2/a), jolle saa rakentaa vapaa-ajan

asunnon lisaksi tilapdisasumista palvelevia rakennuksia, esim. aittoja. Rakennuspaikalle salli-

taan asuinrakennuksen rakentaminen pysyvaan asumiseen. Rakentamisessa tulee noudattaa

alueelle osoitetun paakayttotarkoitusmerkinnan mukaista maaraysta.

- Korttelissa 721 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia ja tonteille on merkitty
180 krsm?2 rakennusoikeutta.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/asunto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM-3

Korttelin 763 tontti 2 on varattu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM-3).
Tontille saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia lomarakennuksia seka niitéd palvelevaa huoltotilaa
enintédan 50 krsmz2,

- Korttelissa 763 saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

- Korttelin 763 tontilla 2 on 300 krsm2 rakennusoikeutta.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap/asunto.

Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Suunnittelualueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Alueille osoitetut reitit on merkitty oh-
jeellisina yleiselle jalankululle varattuina alueina.

Puisto VP

Suunnittelualueelle on osoitettu puistoja (VP). Alueille osoitetut reitit on merkitty ohjeellisina
yleiselle jalankululle varattuina alueina. Korttelien 737 ja 738 keskelld sijaitseville puistoalueille
on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltoa palvelevia rakennuksia (h). Korttelin 738
keskelle sijoittuvan puiston reunaan on merkitty jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
osa (pp/t), jolla tontille ajo on sallittu. Lisdksi korttelin 738 keskelle sijoittuvaan puistoon on
merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesijohtoa (v) ja viemaria (j) varten.

Retkeily- ja ulkoilualue VR

Suunnittelualueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueita (VR). Alueille osoitetut reitit on mer-
kitty ohjeellisina yleiselle jalankululle varattuina alueina tai ohjeellisina jalankululle ja polkupyo-
railylle varattuina alueen osina (pp) kuten Moksunahontien ja Moksunalasentien valilla. Kortte-
lin 742 eteldpuolelle on merkitty Moksunsalontieltd kortteliin 740 jalankululle ja polkupydérailylle
varattu alueen osa (pp/t), jolla tontille ajo on sallittu. Eteldisimmalle VR-alueelle on merkitty
400 kV sahkdélinjojen johtoalueen suojavydhyke (sv-4). Retkeily- ja ulkoilualueille on merkitty
maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia vesijohtoa (v), viemaria (j) ja sahkdjohtoa (z)
varten.

Retkeily- ja ulkoilualue VR-2

Metsdiselle alueelle korttelien 743 ja 745 valiselle alueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualuet-
ta (VR-2). Alue tulee sailyttaa riittdvan puustoisena, jotta turvataan liito-oravan elinpiiriin liitty-
va lilkkkumismahdollisuus. Alueen itdosaan on merkitty nykyinen reitti rantaan ohjeellisena ylei-
selle jalankululle varattuna alueena. Retkeily- ja ulkoilualueen poikki on merkitty maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa viemaria (j) varten.

Vesialue W
Moksunjarven alueelle Kyyhkyslahteen on osoitettu vesialuetta (W).
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Katualueet

Alueen pohjoisosassa on Huhtakujaa jatkettu itdan pdin. Moksunsalontien katualueen rajaa on
tarkistettu tien pohjoispuolella kiinteistérajojen mukaisesti ja samalla tieta on kavennettu ete-
ldpuolelta VR-aluetta vasten.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tdydentaa alueen nykyistd rakennetta ja maankaytollista kehitysta. Ra-
kentaminen noudattaa padosin yleiskaavan paalinjoja. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntara-
kenteen kannalta edullisesti.

Maisemakuva

Alueen rakentaminen kehittdd maisemakuvaa rakennetumman ymparistén suuntaan. Luonnon-
tilainen ilme kuitenkin sdilyy metsaisind sailyvien viheralueiden avulla, mitd lisaksi pyritdan
edistamaan istutuksia, kasvillisuutta ja rakentamista koskevilla maarayksilla.

Rakennettu ymparisto ja kulttuurimaisema

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue Inhan - Ahtérinsalmen alueella on otettu kaa-
voituksessa huomioon mm. rakennustapaa, kerroskorkeutta ja puuston sailyttdmista koskevilla
kaavamaarayksilla seka jattamalla korttelien valiin metsaisena sailyvia viheralueita.

Asuminen

Kaavalla mahdollistetaan ympdarivuotinen asuminen matkailupalvelujen eteldpuolisella Moksun-
niemen eteldosan alueella, jonne on jonkin verran jo toteutunut pysyvaa asumista.
Loma-asuminen

Kaavan toteutuessa loma-asuminen alueella voi muuttua pysyvamman asumisen suuntaan
Moksunniemen eteldosassa.

Palvelut

Alueen lahelld sijaitsevien eldinpuiston, saunamaailman, leirintdalueen ja golfkentdn alueen li-
saksi alue tukeutuu noin 6-8 km etdisyydella sijaitseviin Ahtdrin keskustan julkisiin ja kaupalli-
siin palveluihin.

Virkistys

Alueella kulkevan ulkoilureitin lisdksi Hankavesi ja Moksunjarvi seka lahelld sijaitsevat palvelut
tarjoavat virkistysmahdollisuuksia.

Liikenne

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutusta Karhunkierroksen liikkennemaariin. Alueen liiken-
neturvallisuutta parantavat kevyen liikenteen reitit alueella ja |ahiymparistéssa. Alue on melko
hyvin saavutettavissa, Moksunniemessa on rautatieliikenteen pysdkki ja alueelta on myds ja-
lankulku- ja pyorailyreitistéa keskustaan saakka.

Tekninen huolto
Alue on teknisten verkostojen piirissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu puustoiselle seldnnealueelle. Laajemmassa mittakaavassa alueen
yleisilme sailyy metsdisena. Lahimaisemassa rakentamista on sopeutettu ymparistdédén antamal-
la mm. puuston sadilyttamiseen tahtadvia maarayksia kaavassa.

Luonnonolot

Alueelta aikaisemmin tehtyjen luontoselvitysten ja luontoarvojen paivityksen 2019 seka luonto-
arvojen tarkistuksen 2023 perusteella alueella tavattu kasvillisuus on seudulle tyypillista ja
yleistd. Rakennettavien tonttien ulkopuolella sdilytetddn metsdisia virkistysalueita, jotka yllapi-
tdvat luonnon monimuotoisuutta. Lisdksi rakentamatta jaavat tontin osat, jota ei kdyteta lii-
kenne- tai pysakointialueena, maarataan sailytettdvaksi luonnontilaisena tai ne on istutettava
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ja hoidettava puistomaisessa kunnossa. Tonttien ranta-alueiden puuston sailyttdmisesta on an-
nettu maarayksia ja lisaksi on edellytetty alueen ymparistdn ja maastonmuotojen sdilyttdmista
padosin luonnonmukaisina. Metsadiset virkistysalueet ja puustoiset tonttien osat mahdollistavat
niiden sailymisen useiden eldinlajien kuten liito-oravan, lintujen ja lepakoiden saalistusalueina
ja lilkkkumisreitteina jatkossakin.

Moksunsalontien kaavassa esitetty katualue on 12 m leved, joten se ei estd liito-oravien liikku-
mista (liitdmistd) kadun vyli. Avointa katualuetta voidaan lisdksi kaventaa jattamal-
|a/istuttamalla puita Moksunsalontien varteen.

Alueelle on osoitettu runsaasti viheralueita, joita voidaan virkistyskdytdén ohella hyédyntda hu-
levesien kasittely-/viipymadalueina ja johtamisreitteina.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaavan mahdollistaman rakentamisen myoéta alueelta poistuu jonkin verran puustoa, mutta ko-
konaisuutena arvioiden alueella sdilyy edelleen puustoa ja metsaa alueelle osoitetuilla virkistys-
alueilla. Lisaksi kaavassa on annettu maarayksia puuston sailyttdmisesta tonteilla. Kaavaratkai-
sun mahdollistama rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipaastéja ja hiilinielun muutoksia, joiden
maariin vaikuttavat mm. poistettavan puuston maara, rakennusten laajuudet ja kayttd, materi-
aalivalinnat ja energiaratkaisut seka rakentamistapa ja -menetelmat. Suunnittelualueella toteu-
tuvia vaikutuksia voidaan kompensoida muun muassa eri lammitysmuodoilla kuten kauko- tai
maalammon kaytolla.

Kaavassa on annettu maardyksia alimman suositellun rakentamiskorkeuden seka huleve-
sisuunnitelman laatimisen osalta.

Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakentamistapaa, kasvillisuuden sailyttamista
ja korkeusasemaa, ks. kohta 5.3.1. Muut alueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakennustapa

- Rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2
ja enintaan 1:1.

- RA/a-, RA-1/a-, RA-2/a- ja RM-3- kortteleissa padasiallisen seinamateriaalin tulee olla puu-
ta.

— RM-3-kortteleissa tulee rakennukset rakentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa nou-
dattaen.

— VR-alueilla saa rakentaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakenteita ja rakennuksia.
VR-alueelle rakentaminen tulee tehda erityisesti harkiten ja ymparistoén sopeuttaen.

— Rakennuksen yhtendinen suora seinapituus, jota ei katkaise rungon porrastus, varastora-
kennus, aita, pilaristo tai muu nakeman katkaiseva pysyvd rakennelma, saa olla enintaan
20 metria.

- RA/a-, RA-1/a- ja RA-2/a-kortteleissa osa rakennusten kerrosalaan sisaltyvista tiloista tulee
sijoittaa vahintaan 15 m2 suuruiseen erilliseen rakennukseen, esim. saunatilat, varasto, au-
totalli, aitta.

- RA-1/a-rantarakennuspaikoille saa rakentaa enintdaan 25 k-m? suuruisen saunarakennuksen
rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Ranta-
saunan kerrosala sisaltyy rakennuspaikalle merkittyyn rakennusoikeuteen.

Pintavedet
— Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesisuunnitelma.

Kasvillisuus

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kdytetd leikki-, oleskelu- tai liikennealueena, on sai-
lytettdva luonnontilaisena tai istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rantaan
ulottuvissa kortteleissa rantavydhyke tulee sailyttda puustoisena.

— Alueen ymparistd ja maastonmuodot tulee sailyttaa padosin luonnonmukaisina.

Korkeusasema

— Rakennusten korkeusasema tulee sovittaa maaston muotoihin. Paaasiallisen asuinkerroksen
alapuolelle ei saa rakentaa kellarikerrosta.
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— Kastuessaan vaurioituvien rakenteiden alimpana ohjeellisena rakentamiskorkeutena on taso
N60 +155,5 m. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta kapillaarisen vedennousun katkaiseva
kerros sijoittuu em. korkeustason ylapuolelle.

Laiturit
— Rantarakennuspaikoilla saadaan rakentaa enintdan yksi rantaviivasta mitattuna korkeintaan
viisi metria pitka laituri.

5.6 Nimisto

Huhtakujaa on jatkettu ja Moksunsalontien linjausta tarkistettu. Nimistd on sailytetty ennal-
laan.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on paaosin rakennettua ymparistéda. Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun kaava
on saanut lainvoiman.

Seindjoella 2.10.2023
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