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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 28.10.2025 paivattya kaavaluonnoskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee osakorttelia 713 seka siihen liittyvia virkistys-, liikkenne-, erityis-,
vesi- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu osakortteli 713 sekéa siihen liittyvat virkistys-, liikenne-,
erityis-, vesi- ja katualueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijoittuu Hotelli Mesikammenen alueelle. Alueen lansipuolella on Hankavesi ja alueen
itdpuolella Karhunkierros seka Mesikuja. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 8,8 ha.

. leirintaalue
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan lahde: MML 2025).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on MOKSUNNIEMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, OSAKORTTELI 713. Tavoit-
teena on muuttaa asemakaava korttelissa 713 hotelli Mesikimmenen suojelumaarayksien tar-
kistamiseksi. Samalla tarkastellaan mahdollisuutta osoittaa vesialueelle kelluvia sauna- ja ma-
joitusrakennuksia.
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2.1

2.2

2.3
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Ahtarin kaupunginhallitus on paattanyt 28.3.2022 § 101 korttelin 713 asemakaavamuutoksen
laatimisesta. Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tie-
dottamalla ja asettamalla se nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa __kuussa ____ . Kaava-
ehdotus asetettiin ____kuussa ____ valmisteluaineistoineen virallisesti nahtaville. Kaupunginval-
tuusto hyvéksyi asemakaavan ___ kuussa __

Asemakaava

Alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialuetta (P-1/s), lahivirkistysalueita (VL-5), ret-
keily- ja ulkoilualuetta (VR), liikkennealueita (LV, LV-10), erityisaluetta (ET), vesialuetta (W) seka
katualueita. Kaavassa on annettu maarayksia mm. rakennustavasta sek& puuston sailyttami-
sesta.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on p&éosin rakennettua ymparistdéa. Rakennushankkeet kaynnistyvét tarpeen mukaan kaa-
van saatua lainvoiman.
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3.1

3.1.1

3.1.2
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 8 km paassa Ahtarin keskustasta Moksunniemen loma- ja mat-
kailualueella. Suunnittelualueella sijaitsee Hotelli Mesikdmmen sek& sen yhteydessa toimivat ui-
mabhalli ja keilahalli.

Kuva 2. Illmakuva alueelta ja suunnittelualueen rajaus (ilmakuvan lahde: MML 2025).

Luonnonymparisto

Maisema

Osayleiskaavaa varten on laadittu vuonna 2012 maisemaselvitys (Poyry Finland Oy). Selvityksen
mukaan Moksunniemi hahmottuu maisemakuvaltaan selkeédsti suuntautuneena, karuna ja met-
saisena kallio- ja moreeniniemené. Maisematilat ovat puustoisuuden vuoksi padosin suljettuja tai
puoliavoimia. Avoimia ymparistja ovat vesipinnat ja Moksun vanhat viljelykset, jotka ovat ny-
kyisin golfkenttind. Hankaveteen rajautuva rantaviiva on varsin suoraviivainen, mutta sitéa ela-
voittavat muutamat pienet kallioniemet ja -poukamat. Kaakkolampi, Mekkolampi ja naiden las-
kupurot noudattavat maiseman suuntautuneisuutta.

Selvityksen mukaan Hotelli MesikAmmenen alue muodostaa rakennustaiteellisesti ja maisemalli-
sesti merkittdvan kokonaisuuden. Maisemallinen kokonaisuus muodostuu jarveen viettdvan rin-
teen kivikoista, kallioista, puustosta ja rakennusmassojen sovittamisesta naihin. Rannassa kul-
kee myo6s téarked rannansuuntainen virkistysreittiyhteys. Kallioselanne rajautuu hienosti vene-
rannan pohjoispuolella sijaitsevaan Mekkorannan lahdenpoukamaan ja suoalueeseen. Alueen
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suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun ymparistdn kokonaisuus, ominais-
piirteet ja identiteetti.

Maisemallisesti merkittdva, mm. maiseman perusrungon hahmottamisen
kannalta tarked, maisematilaa rajaava tai kehystéva metsa

\Vanha peltoala, jonka kéyttétapa muuttunut. (esim. golf-kenttd)

Maisemallisesti merkittdva rantavydhyke

Maisemallisesti tai kulttuurihistorialilsesti merkittdvé rakennusryhma tai

pihapiiri

Merkittéva suojavihervyéhyke

Hairié tai vaurio maisemassa

Maisemallisesti arvokas pienvesistd

Maisemallisesti merkittdva suo

Alue, jonka maisemakuvassa selkeda tarvetta kehittdmiselle

Avokallio

vl TRECEC

Tarkea virkistysreitti
Nuotio- tai taukopaikka
Muistomerkki

Maisemallisesti tarked nédkymésuunta

"

Kuva 3. Ote maisemaselvityksen liitteesta 2, Maiseman arvot ja -ongelmat (Lahde: Poyry Fin-
land Oy 2012).
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Luonnonolot

Suunnittelualue rajautuu lannessad Hankaveteen. Alueella on paikoitellen korkeampaakin puus-
toa. Maasto on korkeimmillaan alueen pohjoisosassa ja viettaa jarvea kohti korkeuden vaihdel-
lessa noin véalilla +154,0...+172,5 m.

Moksunniemen asemakaavamuutoksen (KV 16.11.2011) yhteydessa jarjestettiin viranomaisneu-
vottelu 9.6.2011, jossa Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus totesi, etta
asemakaavassa esitetty alin rakentamiskorkeus on riittava. Alueen asemakaavoissa alin raken-
tamiskorkeus N60-tasossa on +155,5 m.

Luonto-, liito-orava- ja lepakkoselvitys 2013

Koko Moksunniemen alueelta on laadittu kevaalla ja kesélla 2011 luontoselvitys ja liito-oravasel-
vityksen tarkistus ja liito-oravaselvityksen taydennys kevaalla 2013 Pdyry Finland Oy:n toimesta.
Luontoselvityksen mukaan alueella ei todettu kohteita, jotka voisivat olla luonnonsuojelulain (29
8) perusteella suojeltuja luontotyyppejé. Selvityksen perusteella alueella ei ole linnustollisesti
erityisen arvokkaita alueita tai alueita, joilla olisi merkitysta muille luontodirektiivilajeille tai
uhanalaisille lajeille.

Lepakkoselvitys 2011

Koko Moksunniemen alueelta laadittiin kesélla 2011 lepakkoselvitys (Ahlman Konsultointi & suun-
nittelu). Selvityksessa todettiin Moksunniemen alueella olevan varsin monipuolinen ja tihea le-
pakkokanta ja Mekkorannan pohjukasta Hotelli Mesikdmmenen pohjoispuolelta (kohde 9) havait-
tiin kaksi pohjanlepakkoa ja yksi vesisiippa. Lahdenpohjukkaa reunustaa isovarpurame. Hotellin
puolella on vanhaa mantypuustoa ja kuusikkoa. Rameen kautta kulkevat pitkospuut. Suoreunai-
nen lahti rikastuttaa rakennettua ympéaristéd ja on lepakoiden ruokailupaikkana merkittava
kohde. Selvityksessa suositellaan, etta ruokailupaikan kohdalla rantavydhyke sailytetdan ennal-
laan. Selvityksen mukaan muualla Moksunniemen alueella asemakaavoitus ei uhkaa lepakoiden
elinymparistdja, kunhan sailytetaan riittavasti metsakuvioita, jotta lepakoilla on riittavasti suo-
jaisia saalistuspaikkoja.

Liite 1.

Luonto-, liito-orava- ja lepakkoselvitys 2013

”\‘{ Luonto- ja liito-oravaselvitys 2011, liito-orava-
.. selvityksen tdydennys 2013
<= [ Liito-oravalle soveltuva elinymparist&

@ Liito-oravan pesdpuu tai muu liito-oraval-

: le térked puu

1E [ Metsélain mukainen tarkeéa elinympéristd
s 3 Muut luontokohteet

7

e

Lepakkoselvitys 2011

' [ Lepakolle tarkea alue

@ Pohjanlepakoiden saalistuspaikka
© Siippojen saalistuspaikka

Kuva 4.

Luontokohteet alueella ja lahiympaéaristdssa.

Luontoarvojen tarkistus 2019

Asemakaavoituksen yhteydesséa on tarkistettu saunamaailman pohjoispuolisen lahdelman luon-
toarvoja vuonna 2019 (Ramboll). Tarkistuksen perusteella todettiin, ettd aikaisemmassa selvi-
tyksessa (2013) lepakoille rajatun ruokailualueen luontotyypit (vesialue, rannan isovarpurame)
ovat pysyneet ennallaan.

Maapera

GTK:n maaperéatietojen perusteella hotellin alueen maapera on kalliomaata. Suunnittelualueen

pohjoisosassa on hiekkamoreenia.
Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Moksunniemen matkailupalvelujen alueelle.
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Rakennettu kulttuuriympaéristo ja rakennuskanta

Suunnittelualue kasittda Hotelli Mesikimmenen alueen. Hotellin yhteydessa toimivat uimahalli ja
keilahalli, liséksi hotellitontin pohjoisosaan sijoittuu kappeli. Anhtarin seurakunnalta saatujen tie-
tojen mukaan seurakunnan kappalainen Eerik Perander rakensi vuonna 1772 yksikehaisen hirsi-
rakennuksen alun perin asuinrakennukseksi Hankaniemen tilalle. Rakennus lahjoitettiin 1990-
luvulla Mini-Suomeen ja sen lopetettua toimintansa, rakennus siirrettiin seurakunnan leirikes-
kuksen kappeliksi, josta rakennus leirikeskuksen toiminnan loputtua siirrettiin vuonna 2017 ho-
tellin vieressa sijaitsevalle kalliolle vastapaatéd Hankaniemen tilaa.

' = S . \ e A

Kuva 5. Uimabhalli ja Hotelli Mesikimmen Karhunkierroksen suunnalta kuvattuna (Kuva: Kerttu
Heinamaki, Ahtarin kaupunki 10/2025).

B L4

Kuva 6. Hotelli ja keilahalli Karhunkierroksen liittyméan suunnalta kuvattuna (Kuva: Kerttu Hei-
naméaki, Ahtarin kaupunki 10/2025).

Kuva 7. Uimahallin ja hotellin etupihaa (Kuva: Kerttu Heinamaéaki, Ahtarin kaupunki 10/2025).
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Kuva 8. Uimahallin etupihaa, taustalla kauempana hotellin sisaankaynti (Kuva: Kerttu Heina-
maki, Ahtarin kaupunki 10/2025).

Kuva 9. Sisa-/huoltopihan suunnasta kuvattuna hotelli ja ravintolatiloja, oikealla kuvassa ui-
mahalli (Kuva: Kerttu Heinamaki, Ahtarin kaupunki 10/2025).

Kuva 10. Hotelli ja uimahalli siséa-/huoltopihan suunnasta, kuvassa myds rakennusten valinen
yhdyskaytava (Kuva: Kerttu Heinamaki, Ahtarin kaupunki 10/2025).
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Kuva 13. Kuva hotellin pohjoispuolelta, vasemmalla kuvassa keilahalli, oikealla metsikdn reu-
nassa kappeli (Kuva: Ramboll 07/2020).

Kuva 14. Pohjoisen suunnasta ulkoilureitilta hotellin suuntaan kuvattuna (Kuvat: Ramboll
07/2020).
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Kuva 16. Hotellin majoitussiipiosia rantapolulta kuvattuna (Kuvat: Ramboll 07/2020).

Kulttuurimaisema-alue

Suunnittelualue siséltyy maakuntakaavassa Inhan — Ahtarinsalmen alueelle osoitettuun kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarke&én alueeseen. Maaseudun
kulttuurimaisemat ja maisemanédhtavyydet, Ehdotukset Etela-Pohjanmaan maakunnallisesti ar-
vokkaiksi maisema-alueiksi osa 2, Paivitys- ja tdydennysinventoinnin (2014) maakunnallisesti
arvokkaan Ahtarinseudun kulttuurimaiseman; Inha—Myllymaéki inventoinnin perusteella "Ahtérin-
seudun kulttuurimaisemat edustavat tyypillistd Suomenseldn metsavaltaista kulttuurimaisemaa,
jossa maisemarakenne nivoutuu alueen metséaiseen alkutuotantoon ja sen synnyttamiin elinkei-
noihin. Merkittavimpia vesistdja ovat mm. Hankavesi ja Moksunjarvi. Ahtari kuuluu Pohjanmaan-
Kainuun metsakasvillisuusvydhykkeeseen ja sijaitsee aivan Etela-Suomen kasvillisuusvydhyk-
keen rajalla. Uudempaa rakennettua kulttuuriympéristéa alueella edustaa mm. Ahtarin eldin-
puisto. Metsit ovat padosin moreenimaiden kuivia tai kuivahkoja kangasmaita. Ahtarinseudun
kulttuurimaisemat ovat edustava esimerkki Suomenseldn vesistdjen rannoille keskittyneesta
elinkeinomaisemasta ja sen synnyttamasta kulttuuriympéristosta.”
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Kuva 17. Ote E-P:n maisema-alueinventoinnin 2014 ehdotuksesta suunnittelualueen kohdalta,
ehdotus violetilla reunaviivalla ja rasterilla.

Maisema- ja kulttuuriympaéristéselvitys 2012

Hotelli Mesikdmmen on arvioitu osayleiskaavaa varten laaditussa maisema- ja kulttuuriympaéris-
toselvityksesséa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Hotelli MesikdAmmen on rakennettu
vuonna 1976 ja sen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Timo ja Tuomo Suomalainen. Hotellissa on
102 huonetta ja ravintola.

Liite 2. Rakennusinventointi

Maakunnallinen rakennusinventointi 2016—2017

Hotelli Mesikdmmen on esitetty maakunnallisessa rakennusinventoinnissa rakennushistorialli-
sesti, arkkitehtonisesti ja maisemallisesti maakunnallisesti arvokkaana kohteena. Vuonna 1976
suunniteltu hotelli on Etela-Pohjanmaan nykyisin toiminnassa olevista matkailu- ja majoitustoi-
minnan kohteista merkittavin. Alueen laheisyydessa sijaitsee Ahtéri-halli ja ulkoilureitisto.

Kuva 18. Hotelli Mesikdmmen ja Elainpuisto (Lahde: Etela-Pohjanmaan maakunnallinen raken-
nusinventointi 2016—2017).

DOCOMOMO Suomi Finland ry, vetoomus 2016

Kansainvélisen modernin arkkitehtuurin tutkimus- ja suojelujarjest6 DOCOMOMON Suomen pai-
kallisosasto on 15.8.2016 esittanyt vetoomuksen Hotelli Mesikdmmenen hotellinjohdolle, kor-
jauksen suunnittelijoille ja rakennuttajille. Vetoomuksessa esitetdan mm., etta:

— Suunnitteluratkaisujen ja paatosten taustalle on perusteltua hankkia riittdvat pohjatiedot ja
tunnistaa arkkitehtoniset merkitykset ja vaalittavat ominaisuudet riittavan ajoissa.

— Korjausten ja muutosten suunnittelu on perusteltua antaa aikakauden arkkitehtuuriin ja ar-
vokohteiden korjaussuunnitteluun perehtyneiden ammattilaisten tehtavaksi.

— Hotellin ulkoasu seka yleiset ja edustavimmat tilat ovat luonnollisesti olleet rakennustaiteel-
listen tavoitteiden karjessa alun perinkin. Arkkitehtonisia arvoja liittyy kuitenkin kaikkiin
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tiloihin. Kaikkien tilojen hallittu peruskorjaus tulisi toteuttaa siten, ettd niiden ominaispiirteet
ja kohteen erityislaatuinen tunnelma sailyvat.

— Hotellin erityislaatuinen tunnelma voi tehda vierailijaan lahteméattéman vaikutuksen. Hotelli
Mesikdmmen on sailynyt matkailurakennuksena tavattoman autenttisena. Taman, toivotta-
vasti pysyvan, ainutlaatuisuuden arvo tulee lisdantymé&an ja olemaan hotellinne yksi erityis-
piirre ja erottumisen keino.

Ahtérin Hotelli MesikAmmen: Merkitysanalyysi vuonna 1976 valmistuneesta matkailuhotellista

Hotelli Mesikdmmenesta syksylla 2019 tehdyssa maisterintutkielmassa (S. Hietamaki) mainitaan,
ettd Hotelli MesikdAmmenen erityisid ominaisuuksia ovat mm. “kallioon louhitut porraskaytavat,
jotka ainakin maakunnallisesti tarkasteltuna ovat harvinaislaatuiset. Kalliokaytaviin ja hotelliin
yleensa yhdistyy myds modernismille tunnusomaisia puhtaita, valettuja terasbetonirakenteita
seka puun ja metallin kayttéa. Vaikka hotellissa nakyykin selkeita konstruktivistiselle modernis-
mille ominaisia piirteitd, edustaa tama Timo ja Tuomo Suomalaisen suunnittelema hotelli arkki-
tehtuuriltaan p&aosin kuitenkin ekspressionistista modernismia, joka rakennustyylind on Suo-
messa melko harvinainen. Vaikka arkkitehtuuriltaan hotelli ei edusta yleisintd suomalaista mini-
malistista modernismia, 1970-luvun matkailuhotellina Hotelli Mesikdmmen edustaa kuitenkin ra-
kennustyyppiaan hyvin tyypillisena korpihotellina, jollaisia rakennettiin useisiin paikkoihin ympari
Suomen”.

Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympéristén inventointi ja arvotus 2019-2021

Etela-Pohjanmaan maakunnallista rakennusinventointia on tdydennetty uudemman rakennetun

kulttuuriymparistdén (rakennusvuodet 1930-1999) osalta vuosina 2019—2021. Inventoinnissa on

ehdotettu mahdollisia maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdja maakuntakaavan paivi-

tysta varten. Hotelli Mesikdmmen siséltyy luetteloon alueena, jolla todetaan olevan sosiaalihis-

toriallisia, elinkeinohistoriallisia, arkkitehtonisia ja taajamakuvallisia arvoja. Inventoinnin mu-

kaan:

— Hotelli muodostaa jylhan luonnonympaériston kanssa vaikuttavan kokonaisuuden ja korpiho-
telli on erityinen aikansa arkkitehtuurimonumentti.

— Rakennus on kuitenkin paikkaansa itsenaisesti sovitettu kokonaistaideteos.

— Luonnonlaheisyys, vapaat muodot ja rakenteellisten ratkaisujen esille tuominen nakyvéat ho-
tellissa kautta linjan.

— Havupuiden osittain verhoamat ilmavat puurakenteet toistavat ympéarodivan luonnon muotoja,
savyja ja materiaaleja.

Lahde: Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympéristdon inventointi ja arvotus,
kohdeluettelo. Saatsi Arkkitehdit 5.3.2021, Etela-Pohjanmaan liitto.

Etela-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympaéristd — ehdotukset maakunnallisesti arvokkaiksi koh-
teiksi 2021

Etela-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun Kkulttuuriympéariston ehdotusten
(2021) mukaan Timo ja Tuomo Suomalaisen vuonna 1976 suunnittelema metsamaisemaan si-
joittuva Hotelli Mesikammen on maakunnallisesti maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti mer-
kittava kohde ja liséksi kohteella on historiallisia arvoja. Mesikdmmen on arvotettu maakunnalli-
sesti merkittavana kohteena.

Lahde: Etela-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéaristé — ehdotukset maakunnallisesti arvok-
kaiksi kohteiksi, Etela-Pohjanmaan liitto 2021.

Rakennushistoriallinen selvitys 2021

Hotelli Mesikimmenesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys kevaalla 2021 (Susanna Hie-
tamaki). Selvityksen mukaan “elainpuiston alue muodostaa rakennustaiteellisesti ja maisemalli-
sesti merkittavan kokonaisuuden, joka muodostuu jarveen viettavan rinteen kivikoista, kallioista,
puustosta ja rakennusmassojen sovittamisesta naihin. Alueen matala rakennuskanta on hengel-
taan yhtenevaista ja rakennukset sijaitsevat melko kaukana toisistaan. Vaikutelma on ilmava ja
metsaisten maisemien keskelle sopiva”.

Selvityksen perusteella sekd Hotelli Mesikdmmen on osa suurempaa kokonaisuutta ja "Hotelli
Mesikdmmen on historiallisesti, maisemallisesti ja arkkitehtonisesti erittain merkittava kohde,
joka on hyvin sailyttanyt rakennushistoriallisen luonteensa. Maassamme melko harvinaisen ark-
kitehtuurityylinsd edustajana silla on jopa valtakunnallista rakennustaiteellista arvoa. Hotellin



AHTARIN KAUPUNKI — MOKSUNNIEMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS — OSAKORTTELI 713 15
28.10.2025

korjausten ja muutosten sekd asemakaavamuutosten suunnittelussa on otettava huomioon mm.
rakennuksen ja maiseman yhteys, esteetdn nakyvyys olemassa olevista rakennusosista metsdan
ja jarvelle, uudisrakennusten osalta alueelle leimallinen matala mittakaava ja yhtenainen raken-
nustapa, Timo ja Tuomo Suomalaisen suunnittelemat rakennusosat, rakennusmassojen mitta-
kaavat, varimaailma sekd mahdollisuuksien mukaan alkuperaiset rakenteet ja rakennusmateri-
aalit”.

Liite 3. Rakennushistoriaselvitys, Hotelli Mesikammen

Muinaisjaannokset

Yleiskaavaa varten laaditun muinaisjdanndsinventoinnin, Museoviraston vuonna 2014 laatiman
muinaisjadannosten tarkistuksen ja Museoviraston rekisteriportaalin perusteella alueella ei ole to-
dettu kiinteitd muinaisjadnnoksia.

Palvelut

Suunnittelualueella on Hotelli Mesikdmmen, joka tarjoaa ravintola- ja majoituspalveluita. Hotellin
yhteyteen sijoittuvat uimahalli ja keilahalli. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat sauna-
maailma, Ahtarin elainpuisto, kiipeilypuisto, Naava Resort Oy:n loma-asunnot, leirintaalue ja
golfkentta. Moksunniemen alueella on my6s vuokramokkeja. Muuten alue tukeutuu paaasiassa
Antarin keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Virkistys

Ranta-alueella kulkeva osin esteetdn ulkoilureitti sisdltyy koko Moksunniemen lapi kulkevaan
Nallenpolkuun. Hankavesi tarjoaa virkistysmahdollisuuksia. Alueen itapuolella sijaitsee golf-
kentta. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsee ulkoilureitteja / latuverkosto, joista osa
on valaistuja.

Liikenne

Alue sijoittuu Karhunkierroksen varteen, joka on Moksunniemen matkailualueen sisaantulo-
vaylana toimiva katu. Alueen itdpuolelle sijoittuvan Mesikujan kautta on yhteys rantaan.

Huoltoliikennetarkastelu

Alueelta on laadittu 2019-2020 (Ramboll Finland Oy) liikenteellisia tarkasteluja ja vertailuja mm.
pandatalon ja Ahtéri-hallin seka uusien toimintojen kuten uimahallin, saunamaailman ja keséte-
atterin huoltoliikenteen toimivuuden varmistamiseksi. Tarkasteluissa on selvitetty mm. huoltolii-
kenteen ja jalankulun ristedmiskohtia ja esitetty vaihtoehtoja, joilla on pyritty erottamaan jalan-
kulkuliikenne ja huoltoliikenne toisistaan. Liséksi on tarkasteltu raskaan liikenteen kdantymis-
paikkojen riittavyytta eri kohdissa seka bussiliikenteen mahdollisia uusia kdantymisreitteja alu-
eella. Alueen haasteellisten korkeuserojen takia on liikenteellista toteuttamiskelpoisuutta tutkittu
mm. pituusleikkaustarkasteluin.

Liite 4. Liikennetarkastelu 2020

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa. Hotellin rannassa sijaitsee kunnallis-
tekniikan pumppaamo. Alueella on sammutusvesiasema pelastuslaitoksen sammutusvesitarpeita
varten.

Ympariston hairiotekijat

Karhunkierroksen keskivuorokausiliikenne oli 1068 ajoneuvoa/vrk vuonna 2019. Ennusteen mu-
kaan Karhunkierroksen liikennemaara ei kasva merkittavasti vuoteen 2030 mennessa. Ennuste-
tuilla liikennemaaralla ja ajoneuvonopeudella 40 km/h keskim&ardinen 55 dB:n ulkomelualue

ulottuu noin 18 metrin paadhan tien keskilinjasta. Tieliikennemelu ei aiheuta suojaustarvetta ul-
komelun suhteen.

Hulevesiselvitys 2020

Ramboll Finland Oy on tehnyt vuonna 2020 alueelta hulevesiselvityksen, jossa tutkittiin kaava-
muutoksen ja -laajennuksen vaikutuksia hulevesien maaraan. Suunnittelualueella hulevesien
hallinnassa rajoittavia tekijoita on purkureittien kapasiteetti. Lisédksi Hankavesi on aivan kaava-
alueen vieressa ja tasta syysta hulevesien hallinnassa on kiinnitetty huomiota myé6s hulevesien
laadun hallintaan, jotta voidaan minimoida hulevesien mukana Hankaveteen kulkeutuva
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kuormitus. Hulevesien maara tulee kasvamaan nykyisesta alueen rakentuessa, joten alueelle on
annettu suosituksia ja toimenpide-ehdotuksia hulevesien hallitsemiseksi.

Liite 5. Hulevesiselvitys 2020

Merkintéjen selite:

Avouoma nyk.
_______ Avouoma epdvarma

Avouoma uusif Hulevesien viivytys
{mahdollinen sijainti)

‘_ Virtausnuoli

_______ Osavaluma-alueen raja

Kaava-alueen raja

Hulevesiviemari/rumpu nyk.

———
—_— Hulevesiviemri/rumpu uusi ehdotus

5,

¥ -4
v

Nyxyinen ammiko ey,

~ T st [SISE8n ref (o mmp e
"y ummnnemew 5-

e T N [+
Moksuniemen asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen
K705, K712 ja K713 hulevesiselvitys

Ahtarin kaupunki Liitepiirustus 02

Hulevesien hallinta Mittakaava 1:2

il RAMECLL

Kuva 19. Ote hulevesien hallinta -kartasta (Ramboll 2020).

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kaupungin omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston paatos uudistetuista valtakunnallisista alueidenkéayttotavoitteista tuli 1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaava

Ahtarin kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 16.9.2024 hyvak-
sytty Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, jonka maakuntahallitus on 17.12.2024 paattanyt
maarata tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 8:n (1.1.2025 alkaen alueiden-
kayttolaki 201 8) nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava on tullut voimaan
20.12.2024.
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7 AHTARI
&

Kuva 20. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

3.2.3 Yleiskaava
Kaavoitettavalla alueella on voimassa Moksunniemen osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 10.2.2014.

-
-

b8

Kuva 21. Ote osayleiskaavasta KV 10.2.2014.

3.2.4 Yleissuunnitelma 2011

Poyry Finland Oy on laatinut Moksunniemen yleissuunnitelman Ahtérin kaupungin toimesta
vuonna 2011.
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HOTELLI 7
MESIKAMMEN

Kuva 22. Ote yleissuunnitelmasta 2011.

3.2.5 Ranta-alueen aluesuunnitelma 2016

Ramboll Finland Oy on laatinut Moksunniemen matkailualueen ranta-alueen aluesuunnitelman
vuonna 2016.
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Kuva 23. Ote aluesuunnitelmasta 2016 (Ramboll Finland Oy).
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3.2.6 Ahtéari Resort Master Plan 2018
Ramboll Finland Oy on laatinut Ahtari Resort Master Planin vuonna 2018.

. J
\\‘».,r”,

AHTARI ZOO MASTER PLAN
(1) elainpuisto (9) Hotelli Mesikimmen vesiurhailukeskts“ . »
(@) Antéri-hall A0 Mesikammenen lagjennus @7 ulkolikuntakentat A BN = -~
(@) vierailu-/likekeskus (11 Naava Chalets kelkkarata . \@ ~
@ tapahtumatori @ erikoismajoitus iglut, puumajat Flowpark s A
(B) keilahalli (3 huoneistohotellit @0 uimahall e
(8) sisahuvipuisto (14)  loma-asunnot @1 ulkollureitistét lahto -
@ otielaintila @ laiturimasiima, kelluva majoitus @ saunamaailma o
kappeli ® pysékaint Zierlrne\amys, revontulivalaistus i

Kuva 24. Ote Master planista 2018.

3.2.7 Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa seuraava asemakaava:

112 Moksunniemen asemakaavan muutos ja laajennus KV 15.11.2021
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Mekkoran
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Kuva 25. Ote asemakaavayhdistelméasta ja suunnittelualueen rajaus.

3.2.8 Rakennusjarjestys
Ahtarin kaupungin rakennusjérjestyksen on kaupunginvaltuusto hyviaksynyt 20.1.2003.

3.2.9 Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartan alueelle on laatinut Kiinteist6 ja Mittaus Oy vuonna 2013. Pohjakartta
on hyvéaksytty 17.1.2014. Pohjakarttaa on tdydennetty alkuvuodesta 2023.

3.2.10 Kuntotutkimukset

Hotelli Mesikdmmenesta on laadittu useita kuntotutkimuksia, viimeisin vuonna 2022. Tutkimuk-
sissa on todettu mm. Kiinteistotekniikan ja rakenteiden parantamistarpeita. Rakennusten sijainti
kalliorinteessé aiheuttaa rakenteille kosteusrasitusta rinnetté pitkin valuvan veden seurauksena.
Tutkimuksissa on selvitetty myo6s korjausvelkaa ja esitetty kehitystoimenpiteita.
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3.2.11 Asemakaavan viitesuunnitelma

21
28.10.2025

Arkkitehtuuritoimisto Olark on laatinut Hotelli MesikdAmmenen alueelta asemakaavan viitesuun-
nitelman vuonna 2022 (kuvat 16—21). Viitesuunnitelmassa on esitetty majoitussiipien korvaa-
mista uusilla 1-3-kerroksisilla rakennuksilla ja tehty myds alustava rakentamisen vaiheistus-

suunnitelma.

Hotelli Mesikdmmenen 70- ja 80-luvuilla
rakennetut huoneistosiivet ovat elinkaarensa
pdassa eikd niiden peruskorjaaminen ole
kannattavaa. Huoneistosiivet on paatetty
purkaa ja korvata wuusilla nykytarpeen
tayttavilld rakennuksilla. Periaate matalista
huoneistosiivistd padrakennuksen ja rannan
valissda on sailytetty. Nain kunnioitetaan
arkkitehtuurin padideaa ja sommitelmaa.
Suunnitelma ei haasta rinteen yldosassa

kohoavaa péadrakennusta ja sen roolia 0
maisemaa dominoivana elementtina.

¥/
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Kuva 26. Asemapiirros (Lahde: Arkkitehtuuritoimisto Olark).

Alueen etelaosaan ehdotetaan 1-3 kerroksista hotellirakennusta pitkien
yksikerroksisien huoneistosiipien sijaan. Rakennuksen korkeampi osa kohoaa
saapumissuuntaan pain ja nakyy kévelyreitin sekd uuden venevalkaman
ympadristdon. Parhaimmillaan huolella suunniteltu ja maisemaan istutettu
hotellirakennus ~ muodostaa  télle  paikalle wuden  arkkitehtonisen
kerrostuman, laadukasta ympdristdd ja vahvaa identiteettia.

Nakyma lounaan suunnalta katsottuna.

Padrakennuksen eteen on suunniteltu yksikerroksiset
hotellisiivet kutakuinkin alkuperdisen suunnitelman
mukaisille paikoille. Ajatus huoneistosiipien valisesta
luonnontilaisesta  kaistaleesta on pidetty mukana
suunnitelmassa.  Paarakennuksesta on  yhteys
huoneistosiipiin~ yhdyskaytavien kautta. Uusista
rakennuksista on nakymit jirvelle ja viherkatot
parantavat maisemaa paitsi huoneista, niin mybs
padrakennuksen ruokasalista. Saapuminen huoneisiin
kulkee huoneistosiipien nivelkohdassa olevan aulan
kautta. Aula avartaa tilakokemusta maan alla kulkevan
yhdyskaytavin jilkeen ja sen kautta aukeaa nakymi
jarvimaisemaan.

80-luvulla rakennetun kaksikerroksisen
huoneistosiiven tilalle on suunniteltu 1-3 kerroksinen
hotellirakennus. Rakennus jatkaa huoneistosiipien
yksikerroksista mittakaavaa, joka kohoaa
pédrakennuksesta poispéin. Harjakorkeus jaa selkedst
padrakennuksen alapuolelle. Rakennuksen korkeampi
osa sijaitsee parkkipaikan kohdalla
paadsaapumissuunnassa. Maantasokerroksen
paksumman runkosyvyyden vuoksi on parkkipaikan
kohdalle mahdollista sijoittaa aulatila seka kuntosali
tai muu vastaava toiminto. Yhteys paarakennukseen
kulkee hotel en kautta, jonne on kulkuyhteys
rakennukset toisiinsa yhdistavin talvipuutarhan l&pi.
Puolildmmin talvipuutarha mahdollistaa rakentamisen
vaiheistamisen ja luo  kulkureitin  varteen
mielenkiintoa. Hotellin ylimmastd kerroksesta aukeaa
hulppeat ndkymat jarvimaisemaan.

Kuva 27. Nakymaéa lounaan suunnasta (Lahde: Arkkitehtuuritoimisto Olark).
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Hotelli Mesikimmen

41600 R R R e S &

huoneistosiivet

41542

rantapuisto

Kuva 28. Leikkaus (Lahde: Arkkitehtuuritoimisto Olark).

41720

Naava Challets uimahalli

hotelli

$1542
rantapuisto

Kuva 29. Leikkaus (Lahde: Arkkitehtuuritoimisto Olark).

Kuva 30. Nakyma etelan suunnasta (Lahde: Arkkitehtuuritoimisto Olark).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta tarkistaa hotelli Mesikimmenen suojelumaarayksia. Sa-
malla tarkastellaan mahdollisuutta osoittaa vesialueelle kelluvia sauna- ja majoitusrakennuksia.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Ahtarin kaupunginhallitus on paattanyt 28.3.2022 § 101 korttelin 713 asemakaavan laatimisesta.
Kaavoitusty® kaynnistettiin kevaalla 2022 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 28.10.2025 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin suunnittelualueen ja lahiympéaristén kiinteisténomistajat, kaupungin asukkaat, kau-
punginvaltuusto, kaupunginhallitus, tekninen lautakunta, muut lautakunnat, Kiinteistd Oy Mok-
sunniemi Oy, Ahtéarin Energia ja Vesi Oy, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ympéristo-
keskus, Etela-Pohjanmaan liitto, Seindjoen museot, Museovirasto, Etela-Pohjanmaan pelastus-
laitos-liikelaitos, DOCOMOMO Suomi Finland ry, Hotelli Mesikammen Oy, Ahtéari Zoo, Moksunnie-
men Golf Oy, Naava Resort Oy, Koillis-Satakunnan Sahko Oy, Kuuskaista, Telia Finland Oyj, Elisa
Oyij, Anhtéari Golf Oy, Ahtarin yrittdjat ry, Ahtarin-seura ry, Suomenselan lintutieteellinen yhdistys
ry, Suomenselan metsanhoitoyhdistys ry, mahdolliset muut yritykset ja yhteis6t sekd muut osal-
liset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla __ . — . .2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos lahetetaan viranomaisille.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _ . .— .  vélisen
ajan. Kaavaehdotus lahetetaan tarvittaville viranomaisille.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan __ . . esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuus-
ton hyvéaksyttavaksi.

— Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan __ .

Viranomaisyhteistyo

Alueen kaavoituksesta on jarjestetty viranomaisten tydneuvottelu Eteld-Pohjanmaan ELY-kes-
kuksen, Seindjoen museoiden, kaupungin ja kaavan laatijan kesken 15.5.2023. Muuten viran-
omaisyhteistyd on hoidettu lausuntomenettelylla. Neuvottelussa keskusteltiin mm. seuraavista
asioista:

— ELY totesi, ettd arvokkain on hotelli, ja myds ensimmainen rakennusvaihe hotellisiipien
osalta, 1980-luvulla tehty laajennus ei sindnsa ole niin arvokas, vaikka onkin Suomalaisten
suunnittelema sekin. Korjaustarpeena 50 % ei ole kovin paha. Ei puhuta pelkastadn maa-
kunnallisesti arvokkaasta kohteesta vaan jopa valtakunnallisesti arvokkaasta rakennuksesta,
joka ei vield ole kuitenkaan RKY-kohde. Lausuntoja on syyta pyytaa ja museon lisaksi Mu-
seovirastolle lausunnonantomahdollisuus. Kyseessa on yksi 1970-80-luvun merkittavim-
mistd arkkitehdeista. Alkuperaisistd majoitussiivista voisi ainakin jonkun osan sailyttaa. Vii-
tesuunnitelmassa esitetyt uudet majoitussiivet vastaavat maisemallisesti alkuperaista asua,
mutta muuten uudisrakentaminen ei korvaa vanhaa. Kelluville saunarakennuksille ei ole es-
tetta, luvituksen kannalta ovat helpompia, mutta jos toteutetaan kiinteina, niin tulisi osoittaa
kaavassa rakennusalat ja toteutustapaa tarkemmin, muuten voisi esittda kelluvien rakentei-
den vesialueena.
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— Seindjoen museot totesi, etta olisi toivottavaa, etta sailyisi muutakin kuin kallioseinat ja aula.
Paljon on suhteellisen helpostikin ehk& kunnostettavia osia, kun kay lapi laadittuja kuntotut-
kimuksia. My6s ilmastoinnin parantamisella voidaan korjata rakennuksia. Uuden viitesuunni-
telman muotokieli vastaa vanhaa, mutta enemmankin toivoisi sailytettavan. Hyva ajatus,
etteivat kelluvat rakennukset tulisi hotellin eteen. DOCOMOMO voisi olla kiinnostunut myos
antamaan lausuntonsa, samoin arkkitehtuurimuseo. Voisi kysya korjausrakentamiseen liitty-
via toimijoilta ratkaisuja myds korjausrakentamiseen.

— Kaupunki totesi, etta ylapohjan tila ei mahdollista nykyaikaista ilmanvaihtoa. Katto joudut-
taisiin joka tapauksessa uusimaan ja muotoa voitaisiin joutua muuttamaan. Katolle tulisi il-
manvaihtokoppeja. Arkkitehtuurin idea pyrittaisiin sdilyttdmaan uusissa rakennuksissa. Kor-
jausvelkaa on muodostunut.

— ELY totesi, ettd kattomuotojen muuttaminen olisi hyva vaihtoehto uudisrakentamiselle. Il-
manvaihto voidaan toteuttaa myo6s rakenteiden kautta, vaikka maanalaisesti, siihen l6ytyy
monenlaisia ratkaisuja. Kun rakennuksia kaytetdan, niin pitaa pystya muuntelemaan. Tassa
ei ole kyseessa pelkastaan kulttuuriymparistéon sailyminen vaan muutenkin tulisi kaavan ka-
sittelyssa huomioida.

— Liiketoiminnan ja koko rakennuskannan sailymisen kannalta on oleellista, etta hotelli sailyisi
kayttékuntoisena. Olisi hyva pohtia, minka osan voisi sailyttaa. Paarakennuksen ja julkisten
tilojen osalta on tarked olla omat méaaraykset ja varmasti toimijankin kannalta olisi paras
vaihtoehto, etta ne pysyisivat alkuperéaisina, kiinnostaa markkinointimielessakin. Olarkin vii-
tesuunnitelma on kohtalaisen hyvin ottanut huomioon maisemalliset lahtokohdat ja noudat-
tanut alkuperaista. Alkuperaisyysasteen sailyttdmista tulee varmaan pohtia.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on laatia asemakaavan muutos korttelissa 713 hotelli Mesikdmmenen
suojeluméaarayksien tarkistamiseksi. Samalla tarkastellaan mahdollisuutta osoittaa vesialueelle
kelluvia sauna- ja majoitusrakennuksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Alavuden, Ahtérin, Alajarven, Soinin, Seindjoen ja
Kuortaneen alueelle osoitetulle matkailun ja virkistyksen kehittamisvythykkeelle seka maa-kun-
nallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, Ahtarinseudun kulttuurimaisemat; Inha—Myllymaéki.
Moksunniemeen on osoitettu virkistysaluetta. Eldinpuisto on osoitettu matkailupalvelujen alu-
eena (rm). Hotelli Mesikdmmen ja Eldinpuisto on merkitty maakunnallisesti merkittavana raken-
nettuna kulttuuriympaéaristona. Mekkorantaan ja leirintdalueelle on osoitettu seudullisesti merkit-
tava venesatama ja niiden yhteyteen Ahtarinjarven venevayla ja ohjeellinen melontareitti. Alueen
poikki on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti valille Valkealampi—Moksunniemi seka Moksunniemi—
Keski-Suomi. Rautatien varteen on merkitty Ahtéri Zoon liikennepaikka.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa hotellin alue on osoitettu matkailupalvelujen alueena (RM-2/s-3) ja alueelle on
merkitty 12 000 krsm2 rakennusoikeutta. Hotellin alueen suunnittelussa on otettava huomioon
arvokkaan maiseman ja rakennetun ympaériston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti (/s-
3). Hotelli Mesikammen (sr/5) on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena. Raken-
nusten suojelun tarve selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa.

Rantaan seka hotellin pohjoispuolelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueita (VR). Rantaan on
osoitettu venevalkama (LV-2) ja sille rantasaunan rakennusoikeus (50 krsm?). Hotellin sisdan-
kaynnin yhteyteen Karhunkierroksen varteen on osoitettu yleinen pysakdintialue (LP). Karhun-
kierros on osoitettu yleiskaavassa kaduksi ja sen varteen on osoitettu uusia kevyen liikenteen
vaylia. Osayleiskaavaan on merkitty ohjeellinen moottorikelkkailureitti, joka ylittdd Karhunkier-
roksen hotellin pohjoispuolella. Ranta-alueelle on merkitty ohjeellisia ulkoilureitteja.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialuetta (P-
1/s) ja sen pohjoispuolelle lahivirkistysaluetta (VL-5). Rannan laheisyyteen on osoitettu retkeily-
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ja ulkoilualue (VR), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
seka venevalkamia (LV, LV-10) ja pyorétie, jolla huoltoajo on sallittu. Lisaksi alueen kohdalle on
osoitettu Hankaveden vesialuetta (W).

Yleissuunnitelma 2011

Vuonna 2011 laaditussa yleissuunnitelmassa esitettiin periaateratkaisut alueen rakentamiselle ja
liikennejarjestelyille tulevan kaavoituksen pohjaksi. Suunnitelmassa tutkittiin mm. tapahtumato-
rin, pysakdintialueiden seka hotellin laajentumisalueiden sijoittamista.

Moksunniemen matkailualueen ranta-alueen aluesuunnitelma 2016

Matkailualueen ranta-alueen aluesuunnitelman tavoitteena oli havainnollistaa mm. vesipuiston,
altaiden, rantasaunan, pelipaikkojen, laitureiden, venepaikkojen ja kulkuvaylien sijoittelua alu-
eelle. Suunnitelmassa esitettiin kehittdmistarpeita kaavoitukseen.

Ahtéri Resort Master Plan 2018

Ramboll Finland Oy:n laatiman Ahtari Resort Master Plan 2018 mukaan suunnittelualueelle ja
laheisyyteen muodostuu vierailu- ja liikekeskuksen seka tapahtumatorin muodostama keskio.
Suunnitelman mukaan alueelle sijoittuvia toimintoja on Hotelli Mesikdmmen laajennuksineen,
rakenteilla oleva keilahalli, vierailu- /liikekeskus, tapahtumatori, sisdhuvipuisto, ulkoliikuntaken-
tat, uimahalli, saunamaailma, kappeli, vesiurheilukeskus ja kelkkarata.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuonna 2011 laaditun lepakkoselvityksen mukaan Moksunniemen alueella tulee sailyttaa riitta-
vasti metsdkuvioita, jotta lepakoilla on riittdvasti suojaisia saalistuspaikkoja. Vuonna 2019 on
tarkistettu alueen luontoarvoja ja todettu, ettd lepakoiden ruokailualue kasittda lahinna sauna-
maailman pohjoispuolisen poukaman vesialueen ja sita lahimman ranta-alueen (isovarpurame).

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 28.10.2025

Alueelta laadittiin lahtdtietojen seké esitettyjen tavoitteiden ja kdytyjen neuvottelujen perusteella
kaavaluonnos, joka on paivatty 28.10.2025. Luonnoksessa alueelle on osoitettu palveluraken-
nusten korttelialuetta (P-1/s), lahivirkistysaluetta (VL-5), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR), liiken-
nealueita (LV, LV-10), erityisaluetta (ET), vesialuetta (W) seka katualuetta.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla __ . .— . .2025. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausun-
not viranomaisilta sekd sahkoyhtidlta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu kaksi palvelurakennusten (P-1/s) tonttia, joista toinen on ennestdan
rakennettu. Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan noin 70 tyon-
tekijaa, jos mitoitusperusteena kaytetaan 1 tyontekija / 200 krsm?.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Lepakoiden saalistusmahdollisuudet alueella on turvattu antamalla kaavassa méaarayksia mm.
kasvillisuuden sailyttamisesta. Uudisrakentamisen sopeuttamiseksi rakennettuun kulttuuriympéa-
ristodon on annettu kaavamaarayksia. Lisdksi Hotelli Mesikimmenen ymparistdon on aiemmin
laadittu rakentamistapaohje, joka on kaavan liitteena.

Liite 7. Rakentamistapaohje 2013

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialuetta (P-1/s), lahivirkistysaluetta (VL-5), ret-
keily- ja ulkoilualuetta (VR), liikkennealueita (LV, LV-10), erityisaluetta (ET), vesialuetta (W) seka
katualueita.

Korttelialueet

Palvelurakennusten korttelialue P-1/s

Korttelin 713 tontit 1 ja 3 on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P-1/s). Alue on tar-

koitettu julkiseen ja yksityiseen kayttoon. Alueelle saa rakentaa majoitus-, ravintola-, liikunta-

ja harrastetiloja. Rakennukset korttelialueella tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat yhte-
naisen, arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen ja ympéaristoon sopeutuvan kokonaisuuden.

- Korttelin 713 tontilla 1 sijaitsevan Hotelli Mesikdmmenen julkiset tilat eli Iahinna ravintola-
ja kalliokaytavatilat on merkitty suojeltavaksi rakennuksen osaksi (sr-4). Rakennusalalla saa
rakentaa enintdén ll-kerroksisia rakennuksia ja rakennusalalle on merkitty 3 000 krsm2 ra-
kennusoikeutta. Merkinnalla sr-4 on osoitettu maisemallisesti, rakennushistoriallisesti ja his-
toriallisesti arvokas rakennuksen osa. Rakennusosan arkkitehtoniset ominaispiirteet seka ra-
kennustaiteelliset arvot tulee sailyttdd. Rakennusosaa ei saa purkaa. Rakennusosan julkisi-
vuun ja sisatiloihin kohdistuvat muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee tehda rakennustaiteel-
lista arvoa heikentamatta. Erityisesti on vaalittava rakennuksen sisaantuloaulaa ja kalliosei-
namakaytavaa. Korjaus- ja muutostoistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

- Tontin 1 pohjoisosassa sijaitseva kappeli on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr).

- Tontille 1 Hotelli Mesikdimmenen eteldpuolelle on rannan puolelle merkitty majoitussiipien
kohdalle rakennusala, jolle on merkitty 5000 krsm? rakennusoikeutta. Rakennusalalla saa
rakentaa enintdén I-kerroksisia rakennuksia.

- Tontille 1 Hotelli Mesikdmmenen itdpuolelle on merkitty uimahallia varten rakennusala, jolla
on 2 500 krsm? rakennusoikeutta. Rakennusalalla saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia ra-
kennuksia. Rakennusalalla saa liséksi rakentaa kellarin tasolla kerrosalaan luettavia tiloja ¥4
rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Rakennusalalle on merkitty rakennuksen, raken-
teiden ja laitteiden ylimmaksi korkeusasemaksi +184,0 m.

- Tontille 1 Hotelli Mesikammenen luoteispuolelle on merkitty 3 100 krsm? rakennusoikeutta.
Rakennusalalla saa rakentaa enintédan lIl-kerroksisia rakennuksia.

- Tontille 3 merkitylle rakennusalalle on rannan laheisyyteen merkitty 150 krsm? rakennusoi-
keutta. Rakennusalalla saa rakentaa enintdan Il-kerroksisia rakennuksia.

- Rannassa kulkeva Nallenpolku on merkitty yleiselle jalankululle varattuna alueen osana.

- Tontille 1 pysakoéintialueen ja hotellin véliselle alueelle on merkitty jalankululle ja polkupy6-
rdilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Liséksi hotellin sisddnkaynnin
kohdalta on merkitty Karhunkierrokselle ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).

- Nallenpolku on merkitty eteldn suunnasta tontille 3 saakka jalankululle ja polkupyorailylle
varattuna alueen osana (pp/h), jolla huoltoajo on sallittu.

- Tontin 1 itdosaan Karhunkierroksen varteen on merkitty pysakdimispaikka (p).

- Mesikujan liittymaa varten on tontin 1 koillisosaan merkitty kadun ndkeméaalueeksi varattu
alueen osa (nd).
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- Tontin 1 reunaan on Karhunkierrosta ja Mesikujan liittymé&a vasten merkitty katualueen rajan
osia, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Tonteille 1 ja 3 on merkitty alueen osia (s-4), joilla puusto on sailytettava. Maisemanhoidol-
liset toimenpiteet ovat sallittuja.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/75 krsm?.

Muut alueet

Lahivirkistysalue VL-5

Hotellin alueen luoteispuolelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL-5), jolle saa rakentaa enintaan
15 krsm? suuruisia majoitusrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
75 krsm?. Alueelle rakentaminen tulee tehda erityisesti harkiten ja ymparistoon sopeuttaen. Alu-
een poikki kulkeva Nallenpolku on merkitty yleiselle jalankululle varattuna alueen osana. Alueen
lansiosaan on rannan laheisyyteen merkitty alueen osa (s-4), jolla puusto on sailytettava. Mai-
semanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Retkeily- ja ulkoilualue VR
Hankaveden rantaan on osoitettu retkeily- ja ulkoilualuetta (VR).

Venevalkama LV
Hankaveden rantaan on osoitettu venevalkama (LV).

Venevalkama LV-10

Hankaveden rantaan korttelin 713 etelapuolelle on osoitettu venevalkama (LV-10) mahdollista
veneiden polttoaineen jakelupistetta varten. Alueella on kielletty kaikki ympaéristdn laatua hei-
kentavat toimenpiteet. Polttoainesiiliét ja muut ymparistolle vaarallisten aineiden sailidt on si-
joitettava maanpéaalle vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan aineen suurin maara. Alueella ei saa irrallaan sailyttada tai varastoida
nestemaisid polttoaineita eikd muita vesistda likaavia aineita. Venevalkamaan on merkitty
80 krsm? rakennusoikeutta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

Korttelin 713 lansipuolelle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue pumppaamoa varten (ET). Alueen poikki kulkeva Nallenpolku on merkitty yleiselle
jalankululle varattuna alueen osana, jolla on sallittu huoltoajo (pp/h) eteldn suunnasta tontille 3
saakka.

Vesialue W

Hankaveden alueelle on osoitettu vesialuetta (W). Vesialueelle on merkitty vesialueen osa (vl),
jolle saa sijoittaa laitureita. Liséksi vesialueelle on merkitty ohjeelliset vesialueen osat, joille saa
sijoittaa enintaan 15 krsm? suuruisia kelluvia saunoja (ks) ja enintaan 20 krsm? suuruisia kelluvia
majoitusrakennuksia (kmr) seka vesiurheiluun liittyvia rakenteita (vek).

Katualueet

Mesikujan alkuosa on osoitettu katualueena. Karhunkierrokseen rajoittuville tonteille on osoitettu
olemassa olevia liittymia lukuun ottamatta liittymaéakielto.

Rannassa kulkeva Nallenpolku on merkitty pumppaamon alueelle saakka jalankululle ja polku-
pyoréilylle varattuna katuna/tiena (pp/h), jolla huoltoajo on sallittu.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen taydentaa alueen nykyista rakennetta ja maankaytéllista kehitysta. Raken-
taminen noudattaa paaosin yleiskaavan paalinjoja. Rakentaminen on maakuntakaavan mukaista.
Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Maisemakuva

Alueen rakentaminen kehittdd maisemakuvaa rakennetumman ympaéaristén suuntaan. Luonnon-
tilainen ilme kuitenkin sailyy metsaisina sailyvien viheralueiden avulla, mitd lisadksi pyritaan
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edistdmaan istutuksia, kasvillisuutta ja rakentamista koskevilla maarayksilla. Alueelle laadituissa
rakentamistapaohjeissa on huomioitu vaikutukset maisemaan.

Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, Ahtarinseudun kulttuu-
rimaisemat; Inha—Myllymaki. Arvokas maisema-alue on huomioitu kaavoituksessa rakennusta-
paa ja puuston sailymista koskevilla kaavamaarayksilla. Hotellin ympéaristoén on merkitty alueen
osia (s-4), joilla puusto on séilytettdva ja maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Lisaksi
on annettu yleismaarayksia maiseman huomioimisesta. Uudisrakentamista on ohjattu kortteli-
alueella maarayksella: Rakennukset korttelialueella tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat
yhtendaisen, arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen ja ymparistdon sopeutuvan kokonaisuuden. Kaa-
vamuutoksen mahdollistamalla maiseman muutoksella arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Hotelli MesikdAmmen on huomioitu kaavoituksessa suojelumerkinnalla (sr-4). Rakennuksen ma-
joitussiipi on rajattu pois suojeltavalta alueelta. Asemakaavalla mahdollistetaan korvaavaa ra-
kentamista nykyisen majoitussiiven tilalle. Suojelumerkinnan arvioidaan ohjaavan riittdvan tar-
kasti mahdollisia korjaus- ja muutostoimenpiteita ja huomioivan rakennuksen tarkeimpia julkis-
luonteisia osia eli rakennuksen sisdantuloaulaa ja kallioseinamakaytavaa. Asemakaavan mahdol-
listama majoitussiiven korvaaminen uudisrakentamisella heikentdd rakennuksen kulttuurihisto-
riallista arvoa. Kaavan arvioidaan kuitenkin ohjaavan uudisrakentamista riittavan hyvin varmis-
taakseen uudisrakentamisen soveltuvuuden suojeltuun rakennusosaan seka arvokkaaseen mai-
semaan. Kaavan mahdollistama majoitussiipien korvaaminen uudisrakentamisella edesauttaa
hotellin alkuperaisen kayttétarkoituksen jatkumista.

Alueelle sijoittuva kappeli on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr).

Loma-asuminen

Kaavan toteutuessa loma-asuminen alueella lisdantyy.

Palvelut

Alueella sijaitsevan hotellin, uimahallin, keilahallin sek& lahella sijaitsevien eldinpuiston, sauna-
maailman, leirintaalueen ja golfkentan alueen palveluiden lisaksi alue tukeutuu Ahtarin keskustan
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa toteutuessaan tydpaikkojen maaran lisddmisen Moksunniemen alueella.
Virkistys

Hotellin ranta-alueella kulkevan ulkoilureitin lisdksi Hankavesi, uimahalli, keilahalli ja kesalla
2020 valmistuneet padel-kentét sekéd alueella ja lahella sijaitsevat muut palvelut tarjoavat vir-
kistysmahdollisuuksia.

Liikenne

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutusta Karhunkierroksen liikkennemaariin. Alueen liiken-
neturvallisuutta parantavat kevyen liikenteen reitit alueella ja lahiympéristossa.

Alueelta laadittu huoltoliikennetarkastelu on otettu kaavassa huomioon.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa.

Ympariston hairiotekijat

Kaavan toteutuminen saattaa kasvattaa Karhunkierroksen lilkkennemaaria. Liikennemelun taso
jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttéon.
Veneiden polttoaineen jakelupiste

Veneiden polttoaineen jakelupisteelle on esitetty vaihtoehtoinen sijoituspaikka korttelin 713 ete-
lapuolella olevaan venevalkamaan. Ympaéaristoriskit on pyritty kaavamaarayksissa ottamaan huo-
mioon.



AHTARIN KAUPUNKI — MOKSUNNIEMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS — OSAKORTTELI 713 29

5.4.2

543

55

28.10.2025

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Suunnittelualue muodostuu puustoisesta seldnnealueesta, jonka Moksunjarven puoleinen ranta-
metsd muodostaa selvasti maisemassa erottuvan selanteen reunan. Laajemmassa mittakaavassa
alueen yleisilme sailyy metsaisend. Lahimaisemassa rakentamista on sopeutettu ympéaristoéon
antamalla puuston sailyttamiseen tdhtaavia maarayksia kaavassa, lisdksi kaavaméaarayksen mu-
kaan alueen ympaéristoé ja maastonmuodot tulee sailyttda paaosin luonnonmukaisina.

Luonnonolot

Alueella on sailytetty metsaalueita, joiden puuston sailyttdminen on tarkeaa luonnon monimuo-
toisuuden kannalta. Viheralueita voidaan virkistyskaytdn ohella hyddyntaa hulevesien kéasittely-
/viipymaalueina ja johtamisreitteina.

limastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaavan mahdollistaman rakentamisen my&6té alueelta poistuu jonkin verran puustoa, mutta ko-
konaisuutena arvioiden alueella sailyy edelleen puustoa ja metsaa alueelle osoitetuilla virkistys-
alueilla seka tonteilla, joille on annettu kaavassa maarayksia puuston sailyttamisesta s-4-mer-
kinnalla seka yleismaaraysten kautta alueen sailyttamisesta padosin luonnonmukaisena. Kaava-
ratkaisun mahdollistama rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipdastéja ja hiilinielun muutoksia,
joiden maariin vaikuttavat mm. poistettavan puuston maara, rakennusten laajuudet ja kaytto,
materiaalivalinnat ja energiaratkaisut sekd rakentamistapa ja -menetelmét. Suunnittelualueella
toteutuvia vaikutuksia voidaan kompensoida muun muassa eri lammitysmuodoilla kuten jarven
sedimentti- tai maalammon kaytolla.

Kaavassa on annettu maarayksia alimman suositellun rakentamiskorkeuden seka hulevesisuun-
nitelman laatimisen osalta, jossa tulee huomioida myds purkureitin rumpujen kapasiteetti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa, pintavesia, kasvillisuuden sai-
lyttdmista ja korkeusasemaa, ks. kohta 5.3.1. Muut alueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakennustapa

— Peruskorjattaessa rakennusta tulee kattokaltevuus sailyttad alkuperaisena.

— Korttelissa 713 uudisrakennusten kattokaltevuuden tulee olla 1:3. Raystaskorkeus tai katon
korkein kohta ei saa ylittaa hotelli Mesikdmmenen raystaan tai katon ylinta raystaskorkeutta,
ellei muuta ole osoitettu.

— P-1/s—korttelin alle 1V-kerroksisissa rakennuksissa paaasiallisen seindmateriaalin tulee olla
puuta.

— P-1/s—korttelissa tulee rakennukset rakentaa kortteleittain yhtenaistd rakennustapaa nou-
dattaen.

— Korttelissa 713 uudisrakennusten ja laajennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia
ja sopeutua ulkoasultaan, massoittelultaan ja pintamateriaaleiltaan hotelli MesikAmmenen
paarakennukseen.

— VR-alueilla saa rakentaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakenteita ja rakennuksia.
VR-alueelle rakentaminen tulee tehda erityisesti harkiten ja ymparistdon sopeuttaen.

— Rakennuksen yhtenainen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon porrastus, varastoraken-
nus, aita, pilaristo tai muu ndkeman katkaiseva pysyva rakennelma, saa olla enintdan 20
metria.

— Rinnetonteilla rakennukset ja sokkelin ylapinta on porrastettava maaston mukaan.

— Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen yhtenaisen vesikattopinnan alle, eik& niitd saa
sijoittaa vesikaton ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

— Hotellin majoitussiipirakennusten purkaminen ei ole mahdollista, ennen kuin korvaavan ra-
kennuksen rakentamislupa on mydnnetty. Rakennusta koskevista toimenpiteista on kuultava
suojelusta vastaavaa viranomaista.

Pintavedet

— Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee siséltyd hulevesien kéasittelysuunnitelma. Lisaksi tulee
huomioida purkureitin rumpujen kapasiteetti.
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Kasvillisuus

— Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta leikki-, oleskelu- tai liikennealueena, on sai-
lytettava luonnontilaisena tai istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.
— Alueen ymparistd ja maastonmuodot tulee sailyttaa padosin luonnonmukaisina.

Korkeusasema

— Rakennusten korkeusasema tulee sovittaa maaston muotoihin.

— Kastuessaan vaurioituvien rakenteiden alimpana ohjeellisena rakentamiskorkeutena on taso
N60 +155,5 m. Rakennus tulee sijoittaa siten, ettd kapillaarisen vedennousun katkaiseva
kerros sijoittuu em. korkeustason ylapuolelle.

5.6 Nimisto

Nimist6 on sailytetty ennallaan.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on osittain rakennettua ymparistda. Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun kaava on
saanut lainvoiman.

Seingjoella 28.10.2025
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